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Wroclaw, dnia 3 kwietnia 2023 r.
WSR-08.6220.58.2022,.AP

DECYZIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 | ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a | 2, art. 85 ust. 1 | ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacjl o $rodowisku | jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania ns
érodowiske (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze 2m.) - dalej: ustawa oo, § 3 ust. 1 pkt
55 it b tiret drugie, 58 Iit b, 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénla
2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko
(Dz.U. 2 2019 r., poz. 1839 ze zm.) - dalej rozporzadzenie RM, art. 27 ustawy 2z
dnia 5 iipca 2018 r. o ulatwlenlach w przygotowaniu | realizacji Inwestyc]l
mieszkanlowych oraz inwestycjl towarzyszacych (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) -
dale ustawa Lex deweloper | art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.). - zwanej dalej
k.p.2, po zapoznaniu si¢ z wnloskiem przediozonym dnla 1.06.2022 r., spSiki
Lotnicza 100 Sp. z o.0. ul. Sw. Mikolaja 19, 50-128 Wroclaw, dzislajace] przez
peinomocnika Agnieszke Swiergoh - Wojdechowska w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzlecla pn. ,Budowa budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu,
niezbedny, infrastrukturg techniczng oraz spoteczno - rekreacyjnymi Inwestycjami
towarzyszacymi przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu®, przewidzianego do realizacji
na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz
fragmentach dzialek 3/21, 3/23, 3/24 AM-2 obrgb Gadéw Maly, uzupetnionym
pismem z dnia 9.06.2022 r. (data wplywu: 10.06.2022 r.),

orzekam
na rzecz spéiki Lotnicza 100 Sp. z 0.0. ul. Sw. Mikolaja 19, 50-128 Wroctaw

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dia przedsigwzigcla pn. .Budowa budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z
usiugaml, garazaml, zagospodarowaniem terenu, nlezbedna infrastruktury
techniczng oraz spoteczno - rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszacymi przy ul.
Lotniczej 100 we Wroclawiu®, przewidzianego do realizac)l na dziatkach nr 3/10,
3/11, 3712, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmentach dziatek
3/21, 3/23, 3/24 AM-2 obreb Gadéw Maly.

I. Okresli¢ warunki korzystanla ze $rodowiska w fazie realizacji | ekspioatac]!
przedsiewziecla:

1. Prace prowadzone w ramach planowanej Inwestycjl realizowaé wylacznie z
u2yclem sprawnego technicznie sprzetu, speiniajacego odpowlednie
standardy jakodciowe i techniczne, wykiuczajace emisje do wod i do zlemi
zanieczyszczef z grupy ropopochodnych | Innych.

2. W poblizu prowadzenia robét, zaplecze budowy nalety wyznaczyé na
utwardzonej | uszczelnionej nawlerzchni oraz wyposatyé je w sorbenty do
natychmiastowej absorpgji ewentualnie rozlanych substancjl
ropopochodnych bad: innych. Zaplecze budowy stanowié bedzle miefsce
ewentuainego parkowania maszyn budowlanych oraz miejsce ewentualnych
napraw sprzetu budowlanego.

Wydziat $rodowisia | Rolnlcwa
ul. Hubska 8-18; 50-502 Wrodaw
tel, +48 717 99 67 00
fax +48 71777 86 55

wsi@um.verocpl
www.wrodaw.pi



3. Nle wyznaczad zaplecza budowy w poblizu rzeki Slezy anl zbiornika
wodnego/stawu zlokallzowanego na obszarze inwestycjl.

4. Wszelkle miejsca wyznaczone do skiadowania substancjl podatnych na
migracje wodng okresowo (do czasu zakoficzenla budowy) wysclelié
materiatami [zolecyjnymi.

5. W przypadku wystaplenia awaril skutkujacej wyciekiem substanc
ropopochodnych lub Innych materialéw eksploatacyjnych, nalezy go
zneutralizowad | zwiaza¢ przy uiyclu sorbentu, ktéry nastepnie naley
przekazaé¢ uprawnionym odblorcom do dalszego zagospodarowania jako
odpad niebezpiecany. W przypadku 2anieczyszczenia gruntu nalezy
niezwlocznie 2ebral warstwe zanleczyszczony w celu ochrony przed
infiltraciq do poziomu wodoncénego |uzupehié grunt do pierwotnego
poziomu.

6. Obsluge pojazdéw | maszyn zwiazana z uZyclem substancjl plynnych mo2na
prowadzi¢ na zapleczu budowy pod warunkiem wyposaZenla go w szczelng
nawierzchnig 2abezpieczajacy $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanleczyszczenfem substancjami ropopochodnymi,

7. W przypadku stwlerdzenia awarll sprzetu budowlanego jego prace nalely
niezwiocznle przerwaé, a ewentualne wycieki plynéw eksploatacyjnych
nale2y gromadzi¢ w szczeinych pojemnikach ustawlonych pod maszynami.
Do czasu odtransportowanla do migjsca serwisowanla uszkodzony sprzet
nalezy umiedcié na terenie zaplecza budowy.

8. Prace budowlane i transportowe wykonywzne przy ulyciu sprzetu
powodujacego maczg}oanim halasu prowadzié wylacznie w porze dzlenne],
tj. w godzinach &% -22%,

9. Odpowlednio zapianowaé i roziozyé w czasie prace budowlane realizowane
przy uzyciu sprzgtu emitujacego uciazliwy hatas.

10. Stosowa¢ sprzet | urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,
systematycznie poddawane konserwac]l, speiniajace wymagania w zakresie
emis]| hatasu okresione w przepisach szczegélowych,

11. Wylaczaé siiniki urzadzeri budowlanych w czasie przerw pracy.

12. Zastosowaé érodkl techniczne | organizacyjne majace na celu ograniczenie
emisjl pylu z terenu inwestycjl, powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych jak |podczas transporty materialdw budowlanych (np.
zwilzanie powierzchnl placu budowy, zamiatanie na mokro odcinka drogi, na
ktéry wyjezdiaé beda pojazdy budowiane).

13. Zapewnié€ staly nedzér przyrodniczy w fazle realizecji przedsigwziecia.

14. Wycinke drzew i krzewdw kolidujacych z realizacia inwestycji w okresie od 1
marca do 15 paddziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty omitologa |
chiropteroioga, kidrzy przed jej rozpoczeciem dokonaja ogledzin drzew |
krzewéw pod katem gniazdowania ptakéw | miejsc rozrodu nietoperzy, a w
przypadku potwlerdzenia miejsc gnlazdowania | schronleri zwierzat (ptakéw i
nietoperzy) wskaia dopuszczalny termin | zasady prowadzenle wycinki. W
pozostalym okresie (od 16 paidziemlka do kofica lutego) ww. nadz2ér nie
Jest wymagany.

15.Przed przystapienlem do rozbiérki oblektéw budowlanych dokonaé przy
udzisle specjalistéw omnitologa | chiropterologa przegladu oblektéw
budowlanych pod katem wystepowania miejsc gnlazdowania | schronleft
2wierzat (ptakéw 1 nietoperzy), a w przypadiu potwlerdzenia ich obecnoéci
prace prowadzli{ w terminach | na zasadach wyznaczonych przez ww.
specjalistéw,

16. Zabezpleczy¢ przed uszkodzeniami drzewa | krzewy nieprzeznaczone do
usunigcia, znajdujace sig w obreble | w bezpodradnim sgsledztwie miejsca
robét budowlanych, m.in. poprzez:

* wygrodzenle drzew w odleglo$ci minimum 1,5 m np. siatka ogrodzeniowa
bez kotwlenla w gruncle lub aszalowanle drzew do wysokoécl 150-170 cm od
poziomu gruntu deskami (deskl powinny byé zdystansowane od pni za
pomoca np. elastycznych rur drenarskich, mat siomianych lub rozcletych
jednostronnie opon). Deski majg szczelnle przylegaé na cale] powlerzchnl
pnia, natomiast dolna czesé deski ma mie¢ oparcie w podioiu | nie powinna
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slg opierac¢ na nabiegach korzeniowych, a opaski mocujace szalowanie do
pnia nalezy stosowa¢ w odleglo$ci oo 40-60 cm od slebie, a wiec minimum 3
sztuki na pniu,

* dokonanie analizy wzgledem potencjainej kolizji Zwieszajgcych sie galezi,
konaréw z poruszajacym sie sprzetem | zastosowanle podwigzania i/lub ich
padparcla,

* Wyznaczenie strefy ochrony drzew nieprzeznaczonych do wycinki,
obejmujace) obszar rzutu korony drzew,

¢ w obrgble ochrony drzew nieprowadzenle ruchu pojazdéw | sprzetu oraz
nleskiadowanie materiatéw budowlanych,

» nle dopuszczanie do zmian pozloméw gruntu w obrebie rzutu korony drzew
przeznaczonych do zachowania,

* wykonywanle wykopdw w rzucle korony drzewa wylacznie pod warunklem,
Ze skrajnia wykopu nie bedzle biizej niz w odlegioéci przynajmnlej réwnej
podwéjnemu obwodowi pnia pomierzonemu u jego nasady, ale nie blizej od
osi drzewa ni2 2 m, jedli obwéd pnla danego drzewa u nasady jest mniejszy
nizim,

* w przypadku konieczneéci ukiadania projektowanych Instalacji podziemnych
w obrebie strefy ochrony drzew stosowanie metody przeciskéw podziemnych
na gigbokodcl min. 1,2 m ponizej poziomu gruntu,

* wykonywanle ewentualnych wykopéw w sasiedztwie drzew recznie przy
u2yciu techniki np. AirSpade, 2abezpieczente odsionigtego w wykopie
systemu korzenlowego przed wysuszeniem (lub przemarznigciem),

e stosowanie nawadniania zadrzewienia stosownie do potrzeb celem poprawy
warunkéw sledliskowych w okresie niedobory wéd opadowych, obnizenia
poziomu wody gruntowes | innych warunkéw .

17.W trakcle realizac)i Inwestycji na biezaco kontrolowaé wykopy oraz Inne
miejsca mogace stanowi¢ pulapkl dla zwierzat, m.in. malych ssakéw, plazéw
| gadéw, a znajdujace sig w nich zwierzeta nlezwiocznle odiawiaé |
wypuszczad poza obszar Inwestye]l, przy czym ostatnia kontrole obecnosci
zwlerzat przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopdw.

18.Przed rozpoczeclem robSt budowlanych ogrodzié teren Inwestycjl
ogrodzenlem tymczasowym, uniemoiliwiajacym wchodzenie Zwierzat na
teren budowy. W przypadku zacbserwowania plazéw na terenle objetym
pracaml budowlanyml nalety 2astosowaé dodatkowe wygrodzenie
herpetologiczne od strony stawu.

19. Teren wokét istniejqcego stawu nalezy oczyéclé poprzez usuniecie odpaddw |
zanleczyszczen.

20. Pozostawi¢ martwe drewno | naturalne zaroéla w okolicy stawu.

21.Na terenle inwestycyjnym w trakcle reaiizacji Inwestycjl powlesié facznie 60
budek dla ptakéw 1 nietoperzy pod nadzorem ormitologla | chiroptercloga. W
przypadku zniszczenla iub uszkodzenla dane] budkl w sposéb
unlemozliwlajacy zasledlenie przez ptaki nalety wymieni¢ ja na nowsa,. Budkl
utrzymaé przez okres minimum 5 iat funkcjonowania przedsiewzlecia.

22. Zzprojektowac taki kwletne o taczne] sumie powlerzchn! minimum 700 m? z
wykorzystanlem rodzimych | wieloletnich gatunkéw traw | bylin. Zamontowaé
domki dla owadéw.

23.Wykona¢ nasadzenia w llczble 750 sztuk drzew. Wszystkie sadzonki winny
posiadaé obwdd pnla minimum 20/25 om oraz stanowié gatunki
przystosowane do warunkéw miejskich, o wieksze] odpomoéci na choroby |
szkodnikl oraz o diusze] Zywotnodd, w tym m.in. drzewa rodzime |
nielnwazyjne, miododajne, wytwarzajace suche owoce bedace poZywieniem
dla ptakéw w okresle zimowym. Wykonaé réwnie2 nasadzenia w formie
krzewéw w llodci 3000 sztuk. Nowonasadzonym drzewom | krzewom nalezy
zapewni¢ pielegnacje | regularne podiewanie.

24,Gidwny alejg na terenie inwestyc)l, prowadzaca z potudniowego wschodu na
péinocny zachéd, obsadzié duzyml klasycznymi gatunkam! drzew alejowych,

25.Stosowac slg do 2akazu magazynowania odpadéw pochodzacych z reallzacji
przedsigwzigcla poza miejscem wytworzenla (tj. poza terenem inwestycjl,
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ktérej lokallzacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez wymaganego
prawem zezwolenia na zbieranle lub przetwarzanle odpadéw.

26. Wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwércg (przed przekazaniem
adpadéw do iransportu) nalezy prowadzié na terenfe utwardzonym, z dala
od rzeki Siqzy | zbiornika/stawu znajdujacego siq w obrgbie inwestycjl:

a) w miejscach o pojemnosc magazynowania odpadéw dostosowanej do masy
odpadéw wytwarzanych w danym okresle | czestotliwosc! ich odbloru;

b) w sposéb dostosowany do wiasciwoscl chemicznych | fizycznych odpadéw, w
szczegbinoscl z wykorzystaniem opakowasi, pojemnikéw, kontenerdw,
zblornlkéw lub workéw; dopuszcza sl magazynowanie odpaddéw
wpryzmach lub stosach, w szczegbinoéci w przypadku odpadéw
pochodzacych z wyrobéw przeznaczonych do uZytkowanla w warunkach
oddziatywanla czynnikéw atmosferycznych, jefell nie spowoduje to
2anleczyszczenia gleby i zieml oraz wid powierzchnlowych | podziemnyeh;

€) w spostb zapoblegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowanla,
pojemniki, kontenery, zbiomniki, worki lub wydzielone boksy | sektory oraz
rozprzestrzenianiu sl¢ odpadéw na nleruchomoécl sasiadujace =
hieruchomosciy, na ktdref jest prowadzone magazyncwanie odpadéw;

w ku odpadéw niebezplecznych - takie minimalizujac wplyw

czynnikéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanle szczelnych

pojemnikéw, konteneréw lub zbiornikéw lub systemu zbleranla wyciekéw
oraz wéd odciekowych, jelell oddzialywanle czynnikéw atmosferycznych
moie spowodowaé negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na
$rodowisko lub Zycie | zdrowie ludzi, w szczegbinoscl zmieniaé wiasciwoscl
chemiczne | fizyczne odpadéw oraz powodowaé powstanle ucigzliwosci

2apachowych.

27.Miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych oznaczyé | zabezpieczyd
przed dostepem oséb nleupowaznionych.

28.0dpady przekezywaé¢ do zagospodarowania wylacznie uprawnlionym
podmiotom, zgodnie z zasadami okre$lonym| w przepisach szczegélowych.

25.Gospodarke wodno-éciekowa na etaple realizaci | eksploatac)i
przedslewzigcia, reaiizowaé w ramach zawartych uméw i uzyskanych zgéd
wadnoprawnych, w sposéb nlezagratajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu
oraz terenom sasiednim.

30.Nalezy opracowal | uzgodnié z Reglonalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu Projekt Planu Remediag)l gruntéw na terenle
przedsiewziecla w zwiazku stwierdzonym 2anieczyszczeniem. Reatizacja
Inwestycjl mozliwa bedzie po wykonaniu remediacl.

31.Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawpdnienia wykopdw wodami
opadewym! lub gruntowymi, nie odprowadzaé wéd 2 tych wykopéw do rzeki
Siqzy, anl stawu ziokalizowanego na terenie inwestycji. Wody te nalesy
przekaza¢ uprawnionemu odblorcy do zagospodarowanla,

32, Zanleczyszczona gleba nie moze byé wykorzystywana na terenie inwestycii,
nalely traktowac fg jako odpad | przekazaé uprawnionemu podmiotowi do
zagospodarowania,

33.Po wykonaniu remedlacjl, w przypadku zamiaru odwadniania na dalszym
etapie realizacjl przedsiewziecia, wykopéw do rzeki Slezy lub zblornika
Zlokalizowanego na terenle przedsiewzlecla, jego reallzacja bedzle motiiwa
jedynie w przypadku, gcy przeprowadzone badania wody z tych wykopéw
(wynikl ktdrych nalety przechowywaé do wgladu) wykaza brak
przekroczonych norm zanieczyszczefi oraz, gdy inwestor uzyska na to
dziatanle wymagana zgode wodnoprawna.

34,W przypadku konlecznoécl odwodnienla wykopu odprowadzane wody
podczySclé w osadniku piasku przed odprowadzeniem do odblomika.
Odwodnienie wykopéw prowadzié w sposéb zapewniajacy, aby zasleg leja
depresjl nie oddzlalywat szkod!iwe na tereny sgsiednie.

35.Zaplecze budowy wyposazyé w toalety przenofne (typu TOI-TOI) lub
przenoéne kontenery sanitarne, posiadajace bezodplywowy zblornik Sciekéw.

d)



Powstajace Scleki regulammle wywozlé, za posrednictwem podmiotéw
uprawnionych, do oczyszczaini $ciekéw.

36. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecla
sleci drenarskiej, fakt ten nalezy zglosié do spétki wodnej dziatajace] na
terenie gminy lub do zwigqzku spbiek wodnych. W przypadku uszkodzenia
dziatajacego drenazu koniecznym bedzie - wykonanie przebudowy
istniejacego systemu drenarskiego w sposéb umozliwiajacy jego dalsze
dziatanie. Prace nalety przeprowadzié pod nadzorem Inspektora z
odpowiednimi uprawnieniamil.

37.Na etaple eksploatac)l przedsigwzigcia Scleki bytowe odprowadzaé w catosci
do siecl kanalizacjl gminy po uzyskaniu zgody gestora siecl.

38.Na etaple eksploatacji przedsiewzlecia sciekl {przemysiowe) z odwodnienia
Imycia garaly (po  podczyszczeniu  w separatorze  substancji
ropopochodnych) odprowadzaé w cafosci do zewnetrzne] kanalizacji, po
uzgodnienlu z gestorem slecl oraz po uzyskaniu wymagane] zgody
wodnoprawnej.

39.Scleki pochodzace z ewentuaine] dziatalnoscl gastronomicznej (lokale
ustugowe) przed odprowadzeniem do kanalizacji nalety podczyécié na
separatorze thuszczu.

40. Urzadzenla do podczyszczania wéd opadowych i roztopowych oraz éciekéw z
garay | dzialainoécl gastronomiczne] nalely utrzymywaé w nalezytym stanle
technicznym, poddawa¢ okresowym przegiadom | systematycznle oczyszczaé
z nagromadzonych zanieczyszczefi,

41.Na etapie eksploatacji inwestyc)i, wody opadowe i roztopowe naley
zagospodarowac w sposéb niezagraZajacy érodewisku gruntowo-wodnemu
i terenom sasiednim,

42.Przy odprowadzaniu wéd opadowych I roztopowych z terenu Inwestycjl na
etapie eksploatac)l wymagane jest zastosowanle rozwiazar polegajacych na
zagospodarowaniu calo$d lub czescl wéd w miejscu opadu, w szczegéinose
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie. Do siecl kanailizacli dopuszcza sle odprowadzenie wylacznie
czeSci wdd opadowych | roztopowych, ktérych zagospodarowanle po
zastosowaniu rozwiazarn spowainiajacych odplyw nie bylo mozilwe, zgodnie z
warunkaml gestora siecl.

43.Na etaple eksploatacji inwestycjl, odprowadzanle wéd opadowych
| roztopowych z terenu przedsiewziecla (wtym z obiektéw planowanej
zabudowy), do rzek! Slezy lub zblornika wodnego/stawu zlokalizowanego na
terenie przedsigwzigcla, moiliwe bedzle jedynie w przypadku uzyskania
przez Inwestora pozwolert wodnoprawnych na te dzialania. Odprowadzane do
Srodowiska z terenu przedsiewziecla wody opadowe i roztopowe muszq
speiniaé warunki okreflone w przepisach Inych.

44, W przypadku braku moliwoscl uzyskania wodnoprawnych, o ktérych
mowa w ppodpunkcie 43, wody opadowe |roztopowe 2z terenu
przedsigwzlecla nalety zagospodarowac w jego granicach. W tym celu nalezy
wykonac systemy retencyjne o odpowledniej pojemnosci oraz utrzymywaé je
w gotowosci retencyjne].

45.Przed zretencjonowanie lub odprowadzeniem do $rodowiska wéd
opadowych z powierzchnl przedsiewziecla narazonych na zanleczyszczenle,
wody te nalely podczydcié w separatorach substancfi ropopochodnych
| osadnikach.

1. Okredlié wymagania dotyczace ochrony $roedowiska konleczne do uwzglednienia
w dokumentacjl wymaganej do wydania decyzjl, o ktérych mowa w art. 72 ust, 1
ustawy ood, w szczegdinoscl w projekcie budowlanym:

1. Do dokumentacji projektowe] nalety zatgezyé operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w érodowisku. W operacie
akustycznym okreélic wymagang Izolacyjnofé¢ akustyczny przegréd
budowlanych, stropéw | stolarki okienne] oraz zabezpleczenia przeciw
drganiom.

2. Uwzgledni¢ wymagania dotyczace Izolacyjno$d akustycznej scian
zewnetrznych, stropéw, oklen 1 nawlewnlkéw wynikajace z Polskie] Normy
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PN-B-02151-3:2015-10. . Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. Cze$é 3: Wymegania dotyczgace Izolacyjnosci akustycznej
przegréd budowlanych w budynkach | elementéw budowlanych® oraz operatu
akustycznego.

+ W celu dotrzymenia standardéw skustycznych na terenach chronlonych
przed halasem zastosowaé punktowe Zrédia o nastepujacych parametrach:
Budynek M1:

2 urzadzenia wentylac)l garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
73 dB kazde, posadowione na wysokoéci 47,5 m n,p.t.

1 uragdzenie wentylacjl garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznej
76 dB, posadowlone na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzer wentylacji pomieszczen (1a) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB ka2de, posadowionych na wysokosci 47,5 m n.p.t.

6 urzadzeri wentylacji pomieszczet (1b) o makéymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoécl 47,5 m n.p.t.

4 urzadzenla wentylacji pomieszczeri (2) o maksymalnym pozlomle mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowlone na wysokosicl 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacjli pomieszczeri (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 62 dB, posadowlone na wysokosci 47,5 m n.p.t.

Budynelk M2:

2 urzadzenia wentylacji garatu o maksymainym poziomle mocy akustycznej
73 dB ka2de, posadowione na wysokoéci 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznej
76 dB, pesadowione na wysokodcl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzert wentylacji pomileszczei (1a) 0 maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kaide, posadowionych na wysokosci 47,5 m n.p.t.

6 urzadzeh wentylacjl pomieszczent (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kaide, posadowionych na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylacji pomieszczeri (2) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 55 db ka2de, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylac]l pomleszczeri (3) o makrymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

Budynek M3:

1 urzadzenle wentylacjl garazu o rmaksymainym paziomle mocy akustycznej
84 dB, posadowione na wysckoscl 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacli garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznej
73 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzert wentylacjl pomieszczeni (1a) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dE ka2de, posadowlonych na wysokosd 47,5 m n.p.t.

6 urzadzeh wentyiacji pomieszcze’t (1b) o ymainym poziomie mocy
akustyczne) 68 db kaide, posadowlonych na wyso 47,5 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylac]l pomieszczer (2) o ma nym poziomie mocy
akustyczne] 55 dB kazde, posadowione na 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacji pomieszczeh (3) o ml&vmalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

Budynek M4:

1 urzgdzenie wentylacll garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
84 dB, posadowione na wysokosécl 47,5 m n.p.t.

1 urzgdzenie wentylacji garazu o maksymalnym pidziomie mocy akustyczne]
73 dB, posadowiona na wysokoséci 47,5 m n.p.t.

€6 urzadzeri wentylag)l pomleszczert (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kaide, posadowlonych na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

6 urzadzer wentylacll pomleszczed (tb) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dE kaide, posadowlonych na wysokoéct 47,5 m n.p.t.

4 urzadzenla wentylacli pomleszczert (2) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 55 dB kaide, posadowione na wysokoéc! 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczerh (3) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 62 dB, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

Budynek M5:
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4 urzadzenla wentylacji garazu o maksymalnym poziomie mocy akustyczne)
84 dB kaide, posadowione na wysokosci 28,7 m n.p.t.

32 urzadzenia wentylacji pomieszczerh (1a) 0 maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB kazde, posadowlone na wysokoéci 28,7 m n.p.t.

12 urzadzefi wentylacjl pomieszcze (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB kaide, posadowlonych na wysokoécl 19,9 m n.p.t.

3 urzadzenla wentylacjl pomieszczeh (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB ka2de, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylac]! pomieszczen (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kaide, posadowione na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

27 urzadzert wentylacji pomieszczedi (1c) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 59 dB kazde, pcsadowlonych na wysokosci 28,7 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylac)i pomieszczefi (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 55 dB ka2de, posadowione na wysokosd 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylac)l pomieszczed (3) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

Budynek M6:

4 urzadzenia wentylacji garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznef
84 dB kaZde, posadowlone na wysokogcl 28,7 m n.p.t. -

9 urzadzeh wentylacli pomieszczefi (18) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB kazde, posadowionych na wysokosci 28,7 m n.p.t.

32 urzadzenia wentylacjl pomieszczeh (1a) 0 maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB ka2de, posadowlone na wysokosécl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylacji pomleszczert (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB ka2de, posadowlone na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

3 urzadzenia wentylacji pomieszczert (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB, posadowione na wysokogcl 19,9 m n.p.t.

41 urzadzen wentylac)i pomieszczet (1c) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 59 dB kazde, posadowionych na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylac)l pomieszczert (2) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 55 dB kaide, posadowione na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylacli pomleszczefi (2) o maksymainym poziomle mocy
akustyczne) 55 dB kaide, posadowione na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomleszczeh (3) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 62 dB, posadowlone na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

Budynek M7:

1 urzgdzenie wentylacjl garaiu o maksymainym poziomie mocy akustyczne]
84 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacjl garatu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
73 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzeri wentylac)l pomieszczefi (1a) © maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

6 urzadzeri wentylacji pomieszczei (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokosci 47,5 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylac)l pomieszczeli (2) o maksymainym poziomle mocy
akustycznej 55 dB kaide, posadowlone na wysokodcl 47,5 m nh.p.t.

1 urzadzenie wentylag)i pomleszczert (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokoéci 47,5 m n.p.t.

Budynek M8S:

2 urzadzenia wentylacji garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznej
84 dB kaide, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylac)l garazu o maksymalnym poziomile mocy akustycznej
84 dB kazde, posadowione na wysokoscl 25,7 m n.p.t.

8 urzadzen wentylacjl pomieszczeri (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

18 urzadzeri wentylac)) pomleszczeri (1a) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoéct 19,9 m n.p.t.

17 urzadzen wentylac)l pomieszczef (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kaZde, posadowlonych na wysokoéci 25,7 m n.p.t.
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2 urzadzenla wentylacjl pomieszczefi (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylac)i pomieszczer (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlone na wysokoécl 19,9 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylec§i pomieszczeh (1b) o maksymeinym poziomie mocy
akustycznej 68 dB, posadowione na wysokoscdl 25,7 m n.p.t.

27 urzadzen wentylacji pomleszcze# (1c) o maksymainym poziomle mocy
akustycznef 59 dB ka2de, posadowlonych na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

3 urzadzenia wentylagjl pomieszczett (2) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej S5 dB kazde, posadowione na wysckoscl 25,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacji pomieszczent (2) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 55 dB, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylac)! pomieszczefi (3) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 62 dB, posadowione na wysokodci 28,7 m n.p.t.

Budynek M9:

2 urzgdzenia wentylacfl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustyczned
84 dB kaide, posadowlone na wysokosicl 28,7 m n.p.t. '

2 urzadzenia wentylacjl garazu o maksymainym poziomie mocy akustyczne]
84 dB kazde, posadowlone na wysokoscl 25,7 m n.p.t.

9 urzadzer wentylacjl pomleszczeri (1a) o maksymainym poziomle mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysoko$ci 28,7 m n.p.t.

32 urzadzenia wentylac]i pomieszczen (1a) o maksymeainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB kaide, posadowione na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

16 urzadzert wentylacjl pomieszczert (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokoéc 25,7 m n.p.t.

2 urzgdzenia wentylacjl pomieszczest (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylacji pomieszczen (1b) o meksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB kazde, posadowlone na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomleszczeri (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB, posadowlone na wysokosel 25,7 m n.p.t.

28 urzadzeri wentylacjl pomieszczed (1c) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 59 dB kazde, posadowionych na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylac]jl pomieszczefi (1c) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 59 dB, posadowione na wysokoscl 25.7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacil pomleszczer (2) o maksymalnym poziomle mocy
akustyczne 55 dE, posadowione na wysokosci 28,7 m n.p.t.

3 urzadzenia wentylac)l pomieszczeri (2) © maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 55 dB keide, posadowlone na wysokoécl 25,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczerdt (3) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokosci 25,7 m n.p.t.

Budynek M10:

o 2 urzadzenia wentylacji garaiu o maksymainym poziomie mocy akustycznej

73 dB ka2de, posadowione na wysokoéci 25,7 m n.p.t.

4 urzzdzenia wentylacji garazu o maksymalnym poziomle mocy akustycznej
73 dB kaide, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

9 urzadzed wentylagjl pomieszczeri (1a) o maksymalnym poziemlie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokodcl 28,7 m n.p.t.

9 urzadzert wentylag)i pomieszczent (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokoécl 19,9 m n.p.t.

4 urzgdzenia wentylacji pomleszczefi (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB ka2de, posadowlione na wysokoéci 25,7 m n.p.t.

6 urzadzeri wentylac)i pomleszczefi (1b) o meksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokodéci 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacj! pomieszczen (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB, posadowione na wysokoécl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylacji pomieszczeri {1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowione na wysokos¢el 25,7 m n.p.t.

71 urzadzen wentylacji pomieszczedt (1¢) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 59 dB kaide, posadowionych na wysokescl 28,7 m n.p.t.
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15 urzadzert wentylacji pomieszczen (1c) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 59 dB kaide, posadowlonych na wysokoscl 25,7 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylacji pomieszczen (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowlone na wysokoéd 28,7 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylac)l pomieszczett (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dE kazde, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

Budynek M11:

11 urzgdzer wentylac)l pomieszczeri (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokosc 19,9 m n.p.t.

18 urzadzert wentylacjl pomieszczent (1a) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczen (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowione na wysokoéci 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczefi (1b) 0 maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowione na wysokosd 19,9 m n.p.t.

Budynek M12a:

2 urzadzenia wentylacjl garaiu o maksymainym poziomie mocy akustyczne]
84 dB ka2de, posadowlone na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

17 urzadzen wentylacjl pomieszezeri {1a) o maksymalnym poziomie mocy
skustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

11 urzadzert wentylacjl pomleszczelt (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokoéci 19,9 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczeri (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustycznef 68 dB, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

1 urzgdzenie wentylac)l pomieszczeri (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB, posadowione na wysokodcl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylacji pomieszczeh (2) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowlone na wysokoéci 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacji pomleszczei (3) 0 maksymalnym poziomie mocy
akustycznef 62 dB, posadowione na wysokascl 28,7 m n.p.t.

Budynek M12b:

2 urzadzenla wentylacji garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
84 dB kazde, posadowione na wysoko$cl 28,7 m n.p.t.

17 urzadzenl wentylacji pomieszczeri (1a) o maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB ka2de, posadowlonych na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

11 urzadzert wentylac]l pomleszczeri (1a) ¢ maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowionych na wysokoéd 19,9 m n.p.t.

1 urzadzenle wentyiacfl pomieszczeft (1b) o maksymainym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB, posadowlone na wysokoéd 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacjl pomieszcze (1b) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 68 dB, posadowione na wysokodcl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenla wentylacjl pomleszczett (2) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowlone na wysokodcl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacjl pomieszczeri (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowlone na wysokosécl 28,7 m n.p.t.

Budynek M12c:

2 urzadzenia wentylacji garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
84 dB ka2de, posadowlone na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

17 urzadzeri wentylac)i pomieszczert (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

11 urzadzert wentylacjl pomleszczefi (1a) 0 maksymainym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowlonych na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczeri (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 68 dB, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylac)l pomieszczerh (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB, posadowlone na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

2 urzadzenia wentylacji pomieszczert (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowione na wysokoéci 28,7 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylac)l pomleszczert (3) o maksymalnym poziomle mocy
akustyczne] 62 dB, posadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.
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o Budynek M13:

o 2 urzadzenia wentylacji garazu o maksymainym poziomie mocy akustycznej
76 dB kazde, posadowione na wysokaoscl 19,9 m n.p.t.

o 30 urzadzeh wentylacli pomieszczeft (1a) o maksymainym poziomle mocy
akustyczne) 68 dB kazde, posadowionych na wysokoscl 19,9 m n.p.t.

o 2 urzadzenla wentylac)i pomleszczed (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 68 dB kazde, posadowione na wysokescl 19,9 m n.p.t.

o 2 urzadzenia wentylacjl pomleszczefi (2) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 55 dB ka2de, posadowione na wysokbéci 18,9 m n.p.t.

¢ Budynek M14:

o 4 urzadzenia wentylacli pomieszczett (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 55 dB kazde, posadowione na wysokosci 28,7 m n.p.t.

o 1 urzadzenle wentylacji pomieszczet (3) 0 maksymainym poziomle mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokosd 28,7 m n.p.t.

o 1 urzadzenie wentylacji garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
76 dB, posadowione na wysokoSci 28,7 m n.p.t.

o 3 urzadzenla klimatyzac)l (7a) o maksymainym poziomie mocy akustycznej
60 dB kazde, pusadowione na wysokoécl 28,7 m n.p.t.

o 3 centrale wentylacyine (6a) o maksymainym poziomie mocy akustycznej
75 dB kazde, posadowione na wysokosci 28,7 m n.p.t.

o 4 urzadzenia kimatyzac)l (9a) o maksymainym poziomile mocy akustyczne]
65 dB kaide, posadowione na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

o 2 urzadzenla klimatyzacji (10a) o maksymainym: pozlomie mocy akustycznej
87 dB kaide, posadowlone na wysokosci 28,7 m n.p.t.

o 1 urzgdzenie kiimatyzacjl (10b) o maksymainym: poziomie mocy akustyczne]
87 dB, posadowione na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

o 2 urzadzenia klimatyzacji (10c) ¢ maksymainym poziomie mocy akustycznej
70 dB kazde, posadowione na wysokoscl 28,7 m n.p.t.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zeiqcznik do decyzjl.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 00§ postgpowanie. w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sle na wnlosek podmiotu
planujacego podjecie realizacji przedsigwzigcla. Orgapem wdasclwym w niniejszej
sprawle na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy co$ jast Prezydent Wroclawia.

Na wniosek przediozony w dniu 1.06.2022 r., uzupeiniony pismem z dnia 9.06.2022
r. (data wplywu:10.06.2022 r.) spéiki Lotnicza 100 Sp. z o.0. ul. Sw, Mikolaja 19,
50-128 Wroctaw, dziatajace] przez peinomocnika, zoststo wszczete postgpowanie w
sprawle wydanis decyzjl o Srodowiskowych uwarunkowaniach dis przedsigwziecia
pn. ,Budowa budynkfw mieszkainych wielorodzinnych z uslugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz spoleczno -
rekreacyjnyml inwestycjami towarzyszacym! przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16,
3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmentach dzlatek 3/21, 3/23, 3/24 AM-2 obreb
Gadéw Maly. Jak wynlka z wnlosku przedmiotcwe przedsiewzlecie stanowl
inwestycje, ktéra bedzie realizowana w tryble ustawy Lex deweloper.

Zgodnle z wnloskiem wydanle przedmiotowej decyzj! o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacjl
Inwestycjl mleszkaniowe] lub Inwestyc)i towarzyszace] w rozumieniu ustawy Lex
deweloper (art. 72 ust. 1b ustawy 00§).

Wobec powyiszego , dzialajac na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex deweloper
organ zawladomit Samorzadowe Kolegium Odwolawzze we Wroclawiu o ziozenlu
przedmiotowego wniosku o wydanie decyzjl o srodowiskowych uwarunkowanlach
pismem znak: WSR-0S,6220.58.2023.AP z dnia '3.06.2022 r. (potwierdzenie
doreczenia w dniu: 6.06.2022 r.).

Na podstawle przedioZonego wniosku ustaleno, e inwestycja ta zgodnie z § 3 ust.
1 pkt. 55 lit 3, 58 lit b | 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénla 2019
r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzlatywaé na srodowisko (Dz. U. 2
2019 r., poz.1839 ze zm.) nalezy do przedsiewzigé moggcych potencjainle znaczgco
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oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwzigcla na Srodowisko moze byé wymagane, gdyz swym zakresem
obejmuje wykonanie na terenle objetym ustalenlaml miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie objetym formami ochrony przyredy, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 | 9 ustawy 2 dnia 16 kwietnla 2004 r. o
ochronle przyrody, ani otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy:
» 2abudowy mieszkanlowej wraz z towarzyszaca jej Infrastruktury o powlerzchni
zabudowy wynoszace] ok. 11,6962 ha tj. przekraczajacej okreélona w § 3 ust.
1 pkt. 55 lit a tiret drugie wartodéé progowa 4 ha. Przy czym w toku
postepowania organ zweryfikowat podstawe kwalifikacji przedsiewziecla w tym
zakresie stwierdzajac, 2e zabudowa mieszkaniowa, ktéra ma byé realizowana
na terenie objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ale o Innym przeznaczeniu ustalonym w tym planie, powinna
by¢ kwalifikowana jak nieobjeta ustaleniam! miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, gdy2 ustaienia obowiazujacego planu (z
ktérym! zabudowa ta jest niezgodna) nie znajdujq w jej przypadku
zastosowania. (por. Wyrok WSA w Warszawle z 27.10.2020 r., IV SA/Wa
1427/20, LEX nr 3152712.). Podstawa kwallfikacji w tej sytuac)i bedzie wiec §
3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugle rozporzadzenia (a nie jak wskazywano
wezesnlej § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugle), a wartocla progows — 2 ha,
* gara2y o powierzchni uZytkowej wraz z towarzyszacy infrastruktura ok. 8,79 ha
t). przekraczajacej 0,5 ha;
e drég o nawlerzchnl twardej o catkowite] diugodel ok. 1,384 km, .
przekraczajacej 1 km.
Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawcg dokumentdw, o ktérych mowa
wart. 74 ust. 1 ustawy oo$, za strony postgpowania, zgodnle z art. 74 ust. 3a
ustawy oos uznano wnloskodawce (reprezentowanego przez peinomocnika) oraz
podmioty, ktérym przysluguje prawo rzeczowe do nieruchomodécl znajdujacych sie
w obszarze, na ktSry bedzle oddzialywaé przedsiewziecle w warlancie
Zaproponowanym przez wnioskodawcs,
Poniewa2 w przedmiotowym postgpowaniu liczba stron przekracza 10 tut. organ, po
stwierdzeniu kompletnogct wniosku pod wzgledem formalnym, pismem z dnia
13.06.2022 r. znak WSR-0S.6220.58.2022.AP, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$
oraz art. 49 k.p.a., zawladomit strony o wszczedlu postepowania w przedmiotowe]
sprawie, poprzez obwleszczenle. Powy?sze zawladomienie-obwieszczenie zostalo
zamieszczone na stronle Biuletynu Informac)l Publicznej Urzedu Migjsklego
Wroclawia blp.um.wroc.pl. Ponadto pismo to zostalo wywieszone na tabl. ogloszesi
w sledzible Urzedu Miejskiego Wroclawia oraz skierowane do wiaéciwe] terytoriainie
Rady Osledla. W zawiadomieniu tym organ wskazat miejsce, w ktérym strony moga
zapoznad si¢ z dokumentacja sprawy oraz skiadeé ewentuaine uwagl | wnioskl. W
tokv przedmiotowego postepowania stronom zapewniono mozliwosé czynnego
w nim udzialu, w tym zapoznania si¢ z aktami sprawy, a takZe wypowladania sie co
do zebra:‘ych dowodéw | materiatéw oraz zgioszonych adai, zgodnie z art. 10 § 1
i art. 81 k.p.a.
Dzialajac na podstawie art. 7, 50 § 1 1 77 § 1 k.p.a. pismem 2 dnia 13.06.2022 r.
znak: WSR-0S.6220,58.2022.AP organ zwrécit sl do pelnomocnika Inwestora
0 uzupeinienie Informacji zawartych w karcie informacyjne] przedsiewzigcla (zwanej
dalej kip), w szczegéinodci dotyczacych doprecyzowania zakresu przedsiewzigcia,
motilwoscl skumulowanych oddziatywa, oddzislywania przedsiewziecla na
przyrodg (w tym Istniejaca zieler).
Wymagane uzupelnienie zostalo przekazane pismem z dnla 8.07,2022 r. Wraz 2
uzupeinieniem wnloskodawca przedioZyt wykonang w czerwcu 2022 .
inwentaryzacje przyrodniczq terenu dila Inwestyci pn. ,Budowa budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych 2 ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu,
niezbgdng Infrastrukturg techniczng oraz spoleczno ~ rekreacyjnymi Inwestycjami
towarzyszacymi przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawlu® (opr. mgr. inz. Aleksander
Niweliiski ANDRIAS - Doradztwo ds. fauny i flory, 1.07.2022 r.).
Plsmem z dnla 15.07.2022 r. znak: WSR-0S5.6220,58.2022.AP organ zwrécit sie
ponownle o uszczegdlowienie danych zawartych w kip w odniesienlu do
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charakterystycznych elementéw inwestycli, zabezpleczenia wykopéw $ciankami
szczelnymi, gospodarowania drzewostanem, oddziatywanla akustycznego inwestyc)l
| gospodarki odpadami.

Uzupelnienie w powy2szym zakresle zostalo przediczone pismem z dnla 27.07.2022
r. Przedstawione w Kip | jego uzupeinieniach dang ¢o do skall, rodzaju |
oddziatywanla na $rodowisko nie budzity watpliwosél organu | pozwalaly na
okreslenie jego skutkéw srodowlskowych,

Wobec powy#szego, zgodnie z art. 64 ust, 1 pkt 1 ustawy 0o$ wystaplono o ;glnh
do Reglonainego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawlu, dalej - RDOS we
Wroclawlu (plsmo znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP z dnla 28.07.2022 r., data
doreczenia:1.08.2022 r.) wsprawle obowlazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsiewzlecla na Srodowisko oraz eéwentualnego okreélenia jej
2akresu.

Zgodnle z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy co$ organ wystap# o opinie do Pafistwowego
Powlatowego Inspektora Sanitarnego we Wrodlawiu, dale] - PPIS we Wrodawliu
(pismo znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP z dnia 29.07.2022 r., data
doreczenia:1,08.2022 r.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 0oé wystapiono do Dyrektora Zarzadu Zlewnl
we Wrocdlawlu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnegc Wody Polskie, dalej - Dyrektor
Zarzadu Zlewnl we Wroclawiu, jako organu wiasclwego w sprawach ocen
wodnoprawnych (pismo znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP z dnia 29.07.2022 r., data
doreczenia:1.08.2022 r.) o opini¢ dotyczaca obowiazku przeprowadzenla oceny
oddzlalywania przedsiewzlecla na srodowisko.

Pismem z dnia 16.08.2022 r. znak: W00%.4220.569.2022.ASA.1, dzlatajac na
podstawie art. 36 §1 k.p.a., RDOS we Wroclawiu zawiadomi o nlemoznoécl
zatatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu ns skomplikowany charakter
sprawy oraz konleczno$é szczegblowego prreanalizowania jej dokumentacji oraz
poinformowat, 2e jego stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla ww. przedsiewzlecia
zostanie wyrazone do dnla 14.10.2022 r. Tutefszy organ, dziatajac na podstawie
art. 10 k.p.a zawladomianiem - obwieszczeniem z dnia 17.08.2022 r. znak: WSR-
05.6220.58.2022.AF poinformowal strony postepowania ¢ powy2szym.

Plsmem z dnia 12.08.2022 r. (data wplywu: 22.08.2022 r.) jedna ze stron
postepowania dziatajaca przez pelnomocnika bedgcege radcy prawnym wniosia
uwagi iwnloski w przedmiotowym postepowaniu. W pismie tym strona
postepowania zawnloskowala © przeprowadzenie ogceny oddzialywania na
érodowisko planowanego przedsigwziecla z uwzglednieniem skumulowanych
oddzialywad tego przedsiewziecla z przedsigwzieclem Sstrony prowadzonym na
dzlatkach 4/59 | 4/60 AM-2 obreb Gadéw Maty, Strona stwvlerdzita, 2e zgromadzony
w sprawie material dowodowy nle pozwala na wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, W piémie wskazano, Ze strona ta prowadz! dzlatalno$¢ z zakresu
zagospodarowania, transportu | recyklingu odpadéw na dziatkach 4/59 i 4/60 AM-2
obreb Gadéw Maly t§. w bazpodrednim sasiedztwie planowane] inwestyc]i. Zdanlem
strony kip nie zawiera ,iadnych informacjl o dziafainosci Strony, jako mogace]
potencjainie prowadzi¢ do skumulowania od af z Inwestycjy”. Strona
wykazala, 2e w przypadku stwierdzenia nierzetelnoscl danych przedstawionych w
kip jedynym sposobem rozstrzygnieca tych zagadnlern przez organ jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko. Blorac pod uwage wskazane
powyie] zagadnienia podnlesione przez strone postepowania organ dokonat
ponowne]j analizy posiadanego materiaiu dowodowego. Ponadto, w mysl art. 7, 50 §
1177 § 1 k.p.a. plsmem z dnia 24,08.2022 r. znak: WSR-0S,6220.58.2022.AP
organ zwrdcit sie do pelnomocnika inwestora ¢ zajecie stanowiska w przedmiotowej
sprawie. :

Regulacja art. 62 ust. 1 pkt 11 ustawy oo§ wskazuje, e kip powinien zawieral
informacje o przedsigwzledach realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych sig na
terenie, na ktérym planuje sle realizacle przedsigwzgcla, oraz w obszarze
oddziatywanla przedsiewziecla lub ktérych cddzialywanla mieszcza si¢ w obszarze
oddzlatywania planowanego przedslewziecla - w zakresle, w jakim ich oddziatywania
mogq prowadzi¢ do skumulowanla oddzialywart z planowanym przedsigwzieciem.
W ocenle organu takie informacje zostaly w kip przedstawlone. W kip nle odnoszono
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stg wprost do inwestycjl strony wnoszacej uwagl, jednakie wnioskodawca
Jednoznacznie wskazywal, 2e planowane przez niego przedsigwziecle bedzie
realizowane na terenle o charakterze aktywnoéd gospodarcze], co zostalo réwniez
uwzglednione w przediozonych przez niego analizach np. w odnlesieniu do
oddzialywania akustycznego Inwestycjl. Wtym miejscu nalely zaznaczyé, Ze
przedioZona przez wnicskodawce kip, jest dokumentem prywatnym, bedacym
dowodem w sprawie administracyjnef. Podiega ona wigc takie] samej ocenle jak
Inne dowody, zgodnie z zasadq swobodne] oceny dowodéw, wynikajaca z art. 80
k.p.2. Organ w Zadnym wypadku nie orzeka w przedmiotowej sprawie wylacznie w
oparclu o wnioski zawarte w sporzadzonych na zlecenie inwestora opracowaniach.
Dokonujac screeningu (kwalifikacji przedslewzigcia do oceny oddzialywania na
$rodowisko) wzigto pod uwage m.in. dane dotyczace zagospodarowania terenu
inwestycji | jego otoczenia pochodzace z Systemu Informac)i Przestrzennej
Wrociawla, uwzgledniono bedace w posiadaniu organu dane dotyczace wydanych
decyzjl o srodowiskowych uwarunkowaniach dia inwestyc)! w zasiggu oddzlalywania
przedsiewzigcia, a takie przeanallzowano dokumentacje zgromadzong w ramach
postepowanla ws. wydanla decyzjl o $rodowiskowych uwarunkowanlach znak: WSR-
05.6220.4.2022.)R dla przedsigwziecla pn.: .Skup ziomu na terenie Centrum
Recyklingu Gruzu przy ul. Stargardzkiej we Wroclawiu”, ziokalizowanego na dzialce
nr 4/60 AM - 2 obreb Gadéw Maly. Analiza powyiszych danych nle wzbudzia
watpliwescl organu co do mozliwoscl skumulowanego oddzialywania planowanego
przedsiqwzigcia o charakterze mieszkaniowym ze ziokallzowanym! w jej sasledztwie
Inwestycjami, w tym planowanym przedsiewzigclem na dziaice nr 4/60 AM-2 obreb
Gadéw Maly, o czym bedzle szerzej w dalsze] czeécl uzasadnienia ninlejszej decyzl.
Ponadto strona, poza swoimi watpiiwosciami odnosénle lokalizowanla planowanego
przedsigwziecla w sasied2twie jej Inwestycl, nie przedstawia zadnych konkretnych
argumentéw w jakim zakresle w jej ocenie Istnieje mozliwodé skumulowanego,
negatywnego oddzialywania przedsiewzieé. Nie wskazala réwniez, w jaki sposéb
brak bezpodredniego odniesienia si¢ do planowane] przez nia inwestycji wplywa na
rzetelnoé¢ przedstawionych w kip danych lub nieprawidiowodc w sformulowanych
wnlej wnloskach. Organ wzigt pod uwage, Ze jeiell strona postepowania -
niezale2nle od weryfikacjl 1 ocen organéw orzekajacych w sprawle - zmierza do
podwazenia wiarygodnoéci lub mocy dowodowe] kip w zakresle podstawowych
informacjl o planowanym przedsiewzieclu, to jej obowiazkiem fest zaoferowanie
odpowlednich dowodéw, ktére zmierzajq do podwazenia konkretnych | Istotnych
elementéw treéclowych kip, o ktérych mowa w art. 62a ust. 1 ustawy ooé (por.
Wyrok NSA II OSK 875/20). W ocenie organu przedstawione w kip Informacje
umo2liwialy analiz¢ kryteriéw o ktérych mows w art. 63 ustawy oos, wszystkie
skutkl drodowiskowe realizacji planowanego przedsiewzlecla zostaly rozpoznane |
nie budzily watpliwosci, zatem odstaplenie od koniecznodcl przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko bylo moiliwe, co szerzej zostanle uzasadnione
ponizef.

Pismem z dnla 29.08.2022 r. znek: WSR.225.5.4360.236.2022.MG Dyrektor
Zarzadu Zlewnl we Wroclawiu, dzisiajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a. zawladomHt
0 braku mozliwosci wydania opinii w przedmiotowej sprawie w ustawowym terminle
| wyznaczyt nowy termin zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie do dnla
2.11,2022 r. Dzislajac na podstawie art. 10 k.p.a zawiadomieniem -
obwieszczenlem zdn. 1.09.2022 r. znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP
poinformowano strony postepowania o powyiszym.

Plsmem z dnla 20.09.2022 r. peinomocnik wnloskodawcy przedtozyt swoje
stanowisko (wyrazone w pi$mie z dnla 19.09.2022 r.) w odniesieniu do uwag
wniesionych przez strong postgpowania ww. pismem z dnia 22.08.2022 r. W piémie
tym wskazal, 2e zdaje soble sprawe z istniejacego sasledztwa o charakterze
przemyslowym, a podczas projektowania osledla dolozono wszelkich starah do
zminimalizowanla mozliwoscl wystepowania konfllktéw spolecznych na tym tle.
StwierdzH, 2e przemyélano uksztaltowanie zabudowy, zieleni izolacyjne], podziatéw
przestrzenl, tworzac wewnetrzne enklawy dla przysziych mieszkaficdw. Inwestor
zadeklarowat réwniez, 2e w planowanej przez nlego Inwestycji zostana dobrane
Izolacyjnosci przegréd budowlanych, tak aby dopuszczalne normy hatasu wewnatrz
pomieszczel byly dotrzymane.
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W celu umolliwienia organom opiniujacym mozliwoscl zapoznania sle z peing
dokumentacja przedmiotowej sprawy pismami z dnia 23.09.2022 r. znak: WSR-
05.6220.58.2022 AF organ  przekazat uwagli strony postepowania 2z dnla
12,08.2022 r. (data wplywu: 22.08.2022 r.) oraz wyjasnienla wnloskodawcy z dn.
19,09,2022 r. (przediozone pismem z dnla 20.09.2022 f.) do RDOS we Wroctawlu,
PPIS we Wrodlawiu | Dyrektora Zarzadu Zlewnl we Wroclawlu. W aktach sprawy
znajduja sle potwierdzenia dorgczenia przedmiotowych pism do ww. organdw w
dniu: 27.09.2022 r. Rédwnoczesnie zwrécono uwage, 2e przed tutejszym organem
toczy sle postepowanie ws. wydania decyzil o érodowiskowych uwarunkowaniach
znak: WSR-0S.6220.4.2022.3R dla przedsiewziecla pn.: ,Skup ziomu na terenie
Centrum Recyklingu Gruzu przy ul. Stargardzkie] we Wroclawiu®, ziokalizowanego
na dzlalce nr 4/60 AM - 2 obrgb Gadéw Maly t]. w zasiegu oddzialywania ww.
Inwestycj! (akta przedmiotowe) sprawy zostaly przekazarie do organdw opiniujacych
pismem z dnia 7 wrzeénia 2022 r. znak: WSR-0S.6220.4.2022.JR).

Pismem z dnia 12.10.2022 r. znak: WOO0S5.4220.569.2022ASA.2 RDOS we
Wroclawlu wezwat wnioskodawce do doprecyzowania kip w zakresie aspektow
przyrodniczych dotyczgcych przede wszystkim planowanych prac rozbiérkowych i
ochrony 2zwlerzat na tym eotaple, wyjasnienla, <2y w ramach Inwestycji
projektowane jest wykonanie {aki kwletnej oraz analize wplywu projektowane]
inwestyc)l na plazy. RDOS we Wroclawiu zwrécli sl takie o doprecyzowanie
aspektéw srodowiskowych dotyczacych dobowego natezenia ruchu oraz przekazania
wydnukéw zalacznikéw przedstawionych w kip w wersji elektronicznej.

Pismem z dnla 14.10.2022 r. znak: WO00$.4220.569.2022.ASA.3 RDOS we
Wroctawiu dziatajac na podstawie art. 36 § 1 K.p.a., wyznaczyl nowy termin na
zalatwlenie sprawy do dnia 30.11.2022 r. Tutejszy organ, dzialajac na podstawie
art, 10 k.p.a zawladomienlem - obwileszczeniem z dn. 17.10.2022 r. znak: WSR-
0S.6220.58.2022.AP poinformowat strony postepowania ¢ powy2szym.

Pismam z dnia 20,10.2022 r. (data wplywu: 21.10.2022 r.) petnomocnik jednej ze
stron postepowania (wnoszacej wczednle] uwagl) wystapit o udostepnienie akt
sprawy. W dniu 21,10.2022 r, w sledzibie Wydzialu Srodowiska | Roinictwa UM
Wroclawia, zgodnle z art. 73 k.p.a. zapoznai sie on z aktami sprawy | sporzadzit
dokumentacje fotograficzng okazanych mu akt.

W dniu 3.11.2022 r. do wiadomoéci organu zostalo przekazane pismo z dnia
3,11.2022 r. znak: W003$.4220.569.2022.ASA.4 RDOS we Wroclawiu wyraiajace
2gode na uzupelnienie dokumentacjli przez pelnomocnika wnioskodawcy do dnia
10.11.2022 .

Pismem 2z dnle 3.11,.2022 r. (data wplywu: 7.11.2022 r1.) znak:
WR.2Z$.5.0143.1.2022 | WR.Z25.5.4360.239.2022 Dyraktor Zarzadu Zlewnl we
Wroclawlu przekazat do zalatwienia zgodnie z wiadciwosdcly | kompetencjami
wniosek z dnla 20.10.2022 r. o udostgpnienle akt sprawy. Wniosek ten byl
identyczny z ww. wnioskiem przedioZonym w tutejszym arganie w dniu 21,10.2022
r., jednakie byl kierowsny do Regionalnego Zarzadu Gospodarkli Wodne] we
Wrociawlu ul. Norwida 34, 50-950 Wrodlaw. W zwiazku z powy2szym pismem z dnfa
9.11.2022 r. znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP organ po!nformowat peinomocnika
strony postepowania o wynikajacym z art. 73 k.p.a. prawle strony do wgladu w
akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopli lub odpiséw, & takie o moiliwoscl
zapoznania sig z aktami sprawy.

Pismem z dnia 7.11.2022 r. {data wplywu: 8.11.2022 r.) do wiadomoéc! organu
zostalo przekazane uzupeinienie kip sporzadzone na wezwanle RDOS we Wroclawlu
z dnia 12.10.2022 r. znak: WO0$.4220.569.2022ASA.2. Pismem 2 dnia 21.11.2022
r. znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP organ przekazai je do pozostaelych organdw
opiniujacych (tj. PPIS we Wroclawiu ! Dyrektora Zarzadu Ziewnl we Wroctawiu) w
celu umozliwienia im zapoznania sle z pelng dokumentacje, sprawy.

Plsmem z dnla 4.11.2022 r. (data wplywu: 7.11.2022 r.) strona postgpowania
(reprezentowana uprzednio przez petnomocnikéw) wniosta uwagl do ziofone
dokumentacjl. Strona wskazala, 2e w przediozonej, kip nle uwzgledniono
znajdujacego sie po zechodnlej stronle Inwestyc]l terenu oznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego v/ rejonie ulic Lotniczej |
Metalowcdw, przyjetego uchwaig nr XXI/695/08 Rady Miejskie Wroctawia 2 dnia 15
maja 2008 r.- dalej mpzp, symbolem 3ZP jako terenu chronionego akustycznie.
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Analizujac powyisze organ stwierdzit, 2e zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy 2
dnla 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze
zm.) - dalej p.o.§.,, ochrona akustyczna obejmuje tereny przeznaczone w
miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego pod realizace funkc]l
okreélonych w art. 113 ust. 2 pkt 1, ale jedynle w przypadku faktycznego Ich
zagospodarowania zgodnle z ustaleniami planu. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3ZP w mpzp ustalono przeznaczenie, ktére speinia definicje
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, jednak teren ten nie jest obecnie faktycznie
zagospodarowany zgodnie z ww. ustalenlaml. Ponadto, 2 przediozonej analizy
akustyczne] oraz graficznego przedstawienia wynikéw obliczeft propagac)i halasu
z terenu nleruchomo$d na etaple jef eksploatac]l wynika brak przekroczenia na
terenie oznaczonym w mpzp symbolem 3ZP dopuszczalnego poziomu hatasu,
okredlonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowlska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawle dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). Strona postepowania zwréciia uwage, 2e teren realizacji inwestycji obfituje w
drzewa, zakrzaczenia oraz znajduje sig na jej terenle zblornik wodny, zatem mote
stanowlé potencjaine sledlisko ptactwa, plazdw | gatunkéw chronionych. Strona
postepowania zarzucHia, 2e kip nie zawlera réwnlez 2adnej waloryzac)l przyrodniczej
I wymaga je] wykonanla przez odpowiednich specjalistéw, w czasle trwanla
wiasciwego okresu wegetacyinego roélin | aktywnoscl zwierzat z przedstawieniem
metodyki badari terenowych. Powyiszy zarzut strony postepowania jest
bezpodstawny, gdyZ jak juz wskazano wczesnle] wraz z uzupeinienlem kip z dnia
8.07.2022 r. wnioskodawca przediozyt wykonang w czerweu 2022 r. inwentaryzacje
przyrodnicza terenu dla inwestyq)i ,Budowa budynkdow mieszkalnych
wielorodzinnych 2z uslugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbgdngy
Infrastrukturg  techniczng oraz spoleczno - rekreacylnymi Inwestycjamt
towarzyszacym| przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu” {(opr. mgr. in2. Aleksander
Niwellfiski ANDRIAS - Doradztwo ds. fauny | flory, 1.07.2022 r.). Celem wykonania
inwentaryzacji bylo stwierdzenie cbecnosel przedstawiclell gatunkéw chronionych
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody | ich potencjainych
sledlisk oraz gatunkdw 1 sledlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawle sledlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowanla Wspbinoty. Pelnomocnik strony postepowanla
zapoznal si¢ z dokumentacjy przedmiotowej sprawy, w tym udostepniono mu
powy2szy Iinwentaryzacje, zatem zarzut, ze nie zostala ona wykonana wydaje sig
niezrozumiaty. Inwentaryzacja ta podiegaia weryfikacji organéw
wyspecjalizowanych (tj. RDOS), ktére nie podwazaly prawidiowoéd jej wykonania.
Strona postepowania zwréclia uwage, 2e¢ w ramach wstepne] oceny badania gruntu
na terenie realizac)i przedsiewziecia stwierdzono przekroczenla dia wybranych
metali clezkich orez ropopochodnych. Woda z odwadniania wykopéw na
przedmiotowym terenie ma by¢ odprowadzana do rzeki lub do stawu (zblornika
wodnego) po uprzednim oczysaczeniu w osadniku plasku. Strona postepowania
podniosia, e oczyszczanie wdd gruntowych jedynle z wykorzystaniem piaskownika,
w momencie stwierdzenia przekroczeri zanleczyszczei w gruntach bedzie
rozwigzanlem nieefektywnym powedujacym mozliwosci potencjalnego
zanleczyszczenia rzeki Sleza oraz stawu. Organ wzial pod uwage, 2e zgodnie z kip
wnioskodawca 2zadeklarowal, Ze w 2wiazku 2e stwlerdzeniem w gruntach
przekroczefi dopuszczalnych M substancg]l powodujacych ryzyko opracuje plan
re mediacjl | uzgodni go z we Wroclawlu. Realizacja Inwestyc]i rozpocznie sie
po przeprowadzeniu prac remediacyjnych. Tak wlec prace zwigqzane =z
odwodnieniem beda prowadzone ju: po przeprowadzeniu remediacji. Strona
postepowania podniosta, ze inwestycja bedzie realizowana na terenie o plytkim
wystepowaniu wéd gruntowych, wskazala, Ze naturalnym zjawiskiem jest
wypieranie hydrauliczne wéd podziemnych w wyniku nlesienia wéd przez
sasladujaca rzeke. Strona wskazala, Zze pewnym jest, 2e w okresach nawalnych
deszczy gara2e podziemne oraz fundamenty budynkéw narazone beda na
oddzialywanle plytkich wéd gruntowych., W kip scharakteryzowano warunki
gruntowo wodne na terenle Inwestyc]l, wnioskodawca zaproponowat stosowne
zabezpleczenie wykopdw. Ponadto blorac pod uwage warunkl geotechniczne
uwzgledniono, 2e wszystkie budynki zostang posadowlone na fundamentach
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podrednich w postaci zelbetowych pali podpierajacych plyty fundamentowe iub

oczepy w postacl stop i faw fundamentowych. Organ wyspecjalizowany tj. Dyrektor

Zarzadu Ziewnl we Wroctawlu nie wniés} zastrzezesi w tym zakresie,

Strona postepowania stwierdzila, e analiza warlantowa dia planowanej inwestycji

zostala przeprowadzona w sposSb niezgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

W opinil strony nle moina uznaé za racjonalny warlant aiternatywny

przedmiotowego przedsiewzigcla warlantu polegajacego na zmianie ogrzewania

budynkéw. Organ zwraca uwage, 2e 2godnle z art. 62a ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ kip
powinien 2awlerac informacje o ewentualnych warlantach przedsiewzlecia. Przepis
ten roini sig od art. 66 ust. 1 pkt 5 ustawy 0o$., gdzle wymieniane sq konkretne

warianty aiternatywne przedsiewziecla jako wymagany element raportu o

oddziatywaniu przedslewziecla na $rodowisko. Stowo "ewentualne” w art. 62a ust. 1

Pkt 4 ustawy oos sugeruje, 2e w kip powinny byé oplsane warlanty przedsiewziecla

tylko w przypadku, gdy byly one rozwaiane przez inwestora | jest mozliwe ich

wyodrebnienie. Organ nie widz! podstaw, aby ewentualna mozliwoét innego rodzaju
ogrzewania w budynkach mieszkaniowych nie mogla stanowié wariantu tego
przedsiewzigcla, ponadto strona nle wskazala jakie warianty je] zdenlem miatyby

podiegal ocenle organu w ramach wydanla przedmiotowej decyzjl o

$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Strona postgpowania ponownie podniosla, Ze w bezposrednim sasiedziwie

planowane] inwestyc)i na dzlaice nr 4/59 AM- 2 obreb Gadéw Maly znajduig sie

obiekty prowadzonego przez nig 2akiadu zblerania | przetwarzanla odpadéw. Strona
wskazata, Ze w kip przedstawlajac informacje dotyczace powigzania z innymi
inwestycjami nie odnlesiono sig do ww. Istniejacef jej dziatalnosci. Zdaniem strony

Inwestor winlen przeprowadzi¢ rzetelng ocene oddzialywania w zakresie

oddziatywania skumulowanego tych inwestycjl, jednak2e nie wskazala ona na czym
mialoby w jeJ ocenle polegat powigzanie tych przedsigwzied, a takie nie
sprecyzowala w jakim zakresle mialoby dochodzié do kumulowania sig ich

oddzialywan. Analizujac powyzszz kwestie w oparciu o posiadane dokumenty (w

tym m.in. akta sprawy znak: WSR-0S.6220.4.2022.]R) | dostepne dane organ

stwierdzli, Ze prowadzona przez strong wnoszacy uwagl dzisfainodé w zakresie
gospodarowania odpadami, oraz Inwestycja mieszkaniowa bezsprzecznie nie bedg
ze soba powiazane. Zgodnie z przedstawionymi analizami planowana inwestycja

mieszkaniowa nie bedzle wywierala znaczacego wplywu na dzialki nr 4/59 i 4/60

AM-2 obreb Gadéw Maly. Z wynikéw anallzy akustycznej przedstawionych
w punktach obliczeniowych wynika jednoznacznle, iz akustyczne oddzialywanla
projektowane] Inwestycli na najblizej poloong zabudowg mieszkaniows (chroniona)
powodowane jest pracq urzadzer wentylacyjnych ziokalizowanych na dachach
budynkéw. Ze wzgledu na lokalizacje Istotnych irddel hatasu zakiadu strony
wnoszace] uwagl (obejmujacej giéwnle urzadzenia | pojezdy na poziomie terenu)
oraz lokalizacje istotnych Zrédet hatasu projektowanej zabudowy (wentyiatory na
dachach budynkéw), kumulowanie oddzialywari nie bedzie miafo istotnego wplywu
na poziom hatasu na terenie najblizej potozonej zabudowy mieszkaniowe). Ponadto
meajac na uwadze oddzialywanle istniejace] infrastruktury zwiazane] z gospodarka
odpadami na planowana Inwestycje mieszkeniowy nalety jednoznacznie wskazaé
przepisy art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, tj. jeell na terenach
zamknigtych oraz na terenach przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyinej,
skiadowanla | magazynowanta znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy
pomocy spoleczne] lub budynki zwiazane ze stalym albo czasowym pobytem dziecl

i mlodziezy, ochrona przed halasem polega na stosowaniu rozwigzar technicznych

zapewnlajacych wilaéciwe warunki akustyczne w budynkach. W zwiazku z

powyiszym organ uznal za wystarczajace Informacje zawarte w kip, wediug ktérych

projektowana zabudowa mieszkaniowa zostanie 2aprojektowana zgodnle z:

» przepisaml dzlalu IX Ochrona przed halasem | drganiami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnla 12 kwietnla 2002 r. w sprawle warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki | ich usytuowanle
{Dz.U.2019.1065 t.4. z péén. zm.),

* nporma PN-B-02151-3:2015-10 - Akustyka budowlana, Ochrona przed hatasem
w budynkach, Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace Izolacyinoécl akustycznej
przegréd w budynkach | elementéw budowlanych



tak, aby zapewni¢ spetnienie dopuszczalnych wartosci poziomu diwieku
w pomieszczeniach. Zgodnle z informacjaml zawartymi w kip inwestor na dalszym
etaple prac (projektu budowlanego) zleci wykonanle operatu akustycznego,
w ktérym zostana wskazane wytyczne dotyczace wymagane] izolacyjnoéci
akustycznej przegrdd budowlanych, tak 2eby dopuszczaine normy wewnatrz
pomieszczerh byly zachowane. Strona postepowanla zwrécita uwage, ze autorzy kip
pomingli aspekt zwigzany z analizq moiliwych konfllktdw spotecznych, ktére
wystapla po zrealizowanlu przedmiotowej Inwestycjl. Zagadnienie ewentualnych
konfllktéw spolecznych nie jest zagadnieniem, ktére zostalo wskazane w art, 62a
ustawy ooé jako wymagane do przedstawienia przez autoréw kip. Zagadnienie to
Jest analizowane, zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt. 15, w sporzadzanym w ramach oceny
oddzialywania na $rodowisko Raporcie o oddzialywanlu przedsiewziecia na
srodowisko. Organ wziat pod uwage, e przedmiotowe przedsiewzigcle bedzie
realizowane na obszarze oznaczonym zgodnie zmpzp symbolem 1AG 2
przeznaczeniem podstawowym obejmujacym aktywnosé gospodarcza, zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng (wylacznle w granicach wydzielania wewnetrznego A,
wyznaczonego na rysunku planu), infrastrukture drogows, zielefi parkowa, skwery.
Organ wzial pod uwage réwnie2, 2e realizacja przedmiotowej Inwestycjl, sprzeczna
z ustaleniami obowigzujacego na tym terenie mpzp, moie byé Zrédiem
ewentualnych konfllktéw. Jednakie majac na wzgledzie lokalizacle planowanego
przedsiewzigcla na terenie aktywnosci gospodarczej, w sasiedztwie Inwestyc)i
zwigzanej z gespodarowanlem odpadami, wnioskodawca ju: od poczatku
deklarowat, Ze zapewn| ochrong przysziych mleszkaricdw m.in. poprzez dobér
przegréd budowlanych o odpowlednie] Izolacyjnoscl akustycznej, a takZe
odpowlednie uksztaitowanie zabudowy, zieleni izolacyjne] | podziatéw przestrzenl.
Przedstawione w kip Informacje dowodzily, #e oddzialywanle przedmiotowej
Inwestycjl jest w pelni przewidywaine | nie bedzie ono wywolywalo negatywnego
wplywu na najbli2sze otoczenie. Jedli na podstawle kip moina stwierdzlé, e
planowane przedsiewzigcie nie bedzie w sposéb istotny oddziatywaé na $rodowisko,
to w sposdb oczywisty nie jest konieczne powielanie tych informacjl w raporcie
oddzlelywanla na érodowisko. Istotne, bowiem jest to, Ze organ prowadzacy
postepowanie w sposéb niebudzacy watpliwosci ustalil, 2e stan $rodowiska po
realizacjl inwestycji nie ulegnie pogorszeniu, a nle to, w trakcle jakie] procedury
ustalenla te zostaty poczynione.(por Wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowle I SA/Kr 1632/18,).

Celem decyzjl o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest przede wszystkim
okredlenie warunkdw realizac)l danego przedsiewziecis, planowanego sposobu
zagospodarowanla terenu, a takie wymagaf dotyczacych ochrony $Srodowliska
konlecznych de uwzglednienla w projekcie budowlanym, tak by planowane
przedsigwzigcie nie oddziatywalo negatywnle na $rodowisko, w tym zdrowie ludzl.
Organ ma zatem moiliwod¢ naloZenia na inwestora warunkéw, ktdre ogranicza
oddzialywanie jego inwestycji na najblizsze otoczenle, nie chodzl natomlast
o okreslanie warunkéw ograniczajacych oddzielywanle otoczenis, czy sasiednie
inwestyc]i na to przedsigwzigcie. Konflikt intereséw stron postepowania planujacych
Inwestycje na sasladujacych ze soba terenach nie moze stanowié¢ jedynej przestanki
do naloZenia konlecznodcl oceny oddziatywanla na érodowisko dla przedsiewziecia,
ktérego oddzialywanie na Srodowlisko zostalo rozpoznane | nie budzl watpliwosdl,
Pismem z dnla 24.11.2022 r. (data wplywu: 25.11.2022 r.) peinomocnik
wnioskodawcy ustosunkowat sie do uwag strony postepowanla wniesionych pismem
z dnla 4,11.2022 r, W odniesienlu do nieuwzglednienia w kip terenu oznaczonego w
mpzp symboiem 3ZP jako terenu chronionego akustycznie, petnomocnik inwestora
wskazal, 2e na terenie tym standardy akustyczne okreflone dla terenéw
chronionych zostang dotrzymane. Na zarzut braku waloryzacjl przyrodniczed
wnioskodawca odpowledzial, e na terenie inwestyc)i zostala przeprowadzona
zaréwno inwentaryzacja dendrologiczna, jak | przyrodnicza, ich wyniki
przedstawiono w uzupeinieniu do kip. W oparciu o te dane wnloskodawca
zaproponowal rozwigzania chronigce érodowisko przyrodnicze obejmujgce m.in.
nasadzenia zielenl, wykonanie tak kwietnych, montaz budek dla ptakéw | nietoperzy
oraz zabezpleczenle zieleni przeznaczonej do zachowania przed uszkodzeniami.
Inwestor zobowiazal sie, 2e poczatek prac zwigzanych z realizacjy inwestycji bedzie
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miat miejsce doplero po przeprowadzenlu prac remedlacyjnych, co zabezpieczy
przed ewentualnym przedostawaniem sig¢ zanleczyszczei do rzeki Slezy |
Istniejacego na terenle przedsiewzlecla stawu. Odnognie zarzutu niewtasciwej
analizy wariantowej planowanej Inwestycjl wnioskodawca podziellt opinig tutejszego
organu, zgodnie z ktérg o przedstawleniu w kip danych na temat ewentuainych
warlantéw realizacji przedsigwziecla decyduje Inwestor, a nie organ administracjl
oceniajacy treéé kip (por. Wyrok NSA, II OSK 249/16), umieszczenie w kip danych
0 ewentuainych weriantach przedsiewzieca jest prawem, a nie obowlgzkiem
Inwestora. W odniesieniu do moziiwosci skumulowanego oddzialywania
akustycznego przedsigwzigcla inwestycja strony wnoszace] uwagi wnloskodawca
wyjasnlt, 2e ustawodawca w art. 62a ustawy oof wskazujac elementy, jakle
powinna zawieraé kip, odwoluje sl¢ wylacznie do konlecznoicl przedstawlenla
informacji o znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania inwestyc]l przedsigwzieclach
realizowanych | zreallzowanych, a nie planowanych. Wnioskodawca wyjasnif, Ze jest
$wiadomy otoczenla planowanej przez nlego inwestycli | 2 tego wzgledu przy
projektowaniu Inwestycfi uwzglednit takie uksztaltowanie zabudowy, zlelenl
izolacyjnej | podziaiéw przestrzeni, aby zminimalizowaé mozliwosé wystepowania
konfilktéw spolecznych. Wskazal, ze od strony poludniowe] inwestyc]l przewiduje
sig nasadzenia zlelenl tak, aby z punktu widzenia osoby znajdujace] sle na terenie
planowanego osiedla zakiad gospodarowanla odpadaml nle byt widoczny.
Whnioskodawca zobowlazat sie réwniez do opracowania operatéw akustycznych na
podstawie pomiaréw hatasu | dobranie izolacyjnoéci przegrod budowlanych tak, aby
dopuszczaine normy hatasu wewnatrz pomieszczert byly dotrzymane. W odnlesieniu
do uwag strony dotyczacych zabezpleczenia Inwestycli przed naporem wéd
gruntowych wnioskodawca wyjaénlf, 2e warunkl gruntowe - wodne na
przedmiotowym terenie zostaly przez nlego rozpoznane | przewldziano
2abezpieczenie wykopdw w postacl éclanek szczelnych zabiych do warstw
nieprzepuszeczainych, co zabezpleczy przed wplywem Inwestyc)! na Srodowisko
gruntowo - wodne. Odnoszac si@ do zarzutu nleuwzglednlenia wartoscl
przyrodnicze] terenu przedsigwzigcla pelnomocnik inwestora wyjasnil, 2e dla terenu
Inwestyc]i zostala sporzadzona inwentaryzacja dendrologiczna |1 prryrodnicza. W
przediozone] dokumentacji przedstawiono wplyw Inwestycji na ré2norodnoéé
biologiczna oraz wskazano dzialenia minimalizujace iub kompensujace wplyw
inwestycjl na przyrode tj.: wykonanle nasadzer zleleni, stworzenie iaki kwietnej o
powierzchnl minimum 700 m? montaz budek dia ptakéw | nietoperzy. W
odnlesieniu do kwestli skumulowanego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
z inwestycja strony wnoszacej uwagi oraz ewentuainyzh konfilktéw spotecznych
whnioskodawea wyjaénil, 22 inwestycje te nie sq ze soba powlazane, maja odmienny
charakter | beda funkcjonowaly niezalesnle od sieble. Z kip sporzadzonej na
potrzeby postepowania znak: WSR-0S.6220.4.2022,JR wszczetego na wniosek
strony wnoszacej uwagi w ninlejszym postepowaniu wyrika, 2e izolinia S5 dB ( w
porze dnia, w porze nccy zakiad nie pracuje) w niewielkim zakresie przekracza
granice planowanej zabudowy mieszkaniowej. Jak wskazywano wczeénie]
wnloskodawca zaplanowat rozwiazania majace na celu ochrone akustyczng
przyszlych mieszkaficdw osledla. Inwestor wskazat réwniez, Ze otoczenle
planowanej inwestycjl ulega przeobrazenlu (relokacja funkcji przemystowych), 2
realizacja jego Inwestycli ma na celu aktywizacje i rewitalizacje tego obszaru
miasta. Wnloskodawca wskazat, 2e przy projektowaniu osiedla, aby zminimalizowaé
mozliwos¢ wystaplenia ewentualnych konfllktéw spolecznych, zostanie zastosowane
odpowlednie uksztaitowarie zabudowy, zielenl izolacyjnej, podzialéw przestrzeni
oraz dobrane izolacyjnoscl przegréd budowlanych tak, by sasiedztwo obszardw
aktywnoscl gospodarczej nie wplywalo niekorzystnie na przysziych mieszkarfcow
osledia. Tnwestor zadeklarowat réwnle, e w porozumieniu z wiadzami miasta
planuje stworzenie parku na dzialce nr 7/5 AM-1 obrgh Gadéw Maly,

Plsmam! z dnla 29.11.2022.r. znak: WSR-0$.6220.58.2022.AP przekazano
dodatkowe wyjasnienia wnloskodawcy organom oplniujacym tj. RDOS we Wroctawlu
{potwlerdzenie doreczenia: 2.12.2022 r.), PPIS we Wroclawlu (potwierdzenle
doreczenla: 2.12.2022 r.) oraz Dyrektora Zarzadu Zlewnl we Wroclawiu
(potwierdzenie doreczenia: 5.12.2022 r.).



Pismem z dnla 30.11.2022 r. RDOS we Wroclawiu ponownie zawiadomi o
przediuzenlu terminu na wydanie opinii w przedmiotowej sprawle do dnla
28.12.2022 r. Strony postgpowanla zostaly poinformowane o powyzszym
zawladomieniem - obwileszczeniem 2z dnia 2.12.2022 r. znak: WSR-
05.6220.58.2022.AP.

W dniu 30.11.2022 r. do tutejszego organu za posrednictwem platformy e-PUAP
wplynelo pismo osoby fizycznej (niebedacej strona w niniejszym postepowaniu),
w ktérym wskazano, Ze firma EKO-LOGIS jako strona postgpowanla informuje
urzad, e 2iotone przez wnloskodawce Informacje w ramach ww. procedury sg
niepeine i nlerzetelne oraz wnlosta o uwzglednlenie przedstawionych pomlaréw
halasu w prowadzonym postgpowaniu. Do pisma zalgczono pismo z dnia
30.11.2022 r. podpisane mechanicznie przez jedna ze stron postepowania oraz
~Sprawozdanie z badah pomiaréw emisjl halasu do érodowiska wykonanych w
dwéch punktach pomiarowych w porze dziennej | nocne] wokét zakiadu Eko-Logis
Jacek Adamczyk przy ul. Stargardzkiej 12 we Wroclawiu” (opr. zespét Eco - Nolse,
27.11,2022 r.) Przediozone pismo sugerowalo, ze intencly skiadajace] je osoby
fizycznej] moZe by¢ reprezentowanie przedsigblorcy prowadzacego dzialalnoéé
gospodarcza pod fima EKO - LOGIS Jacek Adamczyk jeko strony ww.
postepowania znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP. Wobec czego plsmem 2z dnia
5.12,2022 r. organ, skiadajac stosowne wyjasnienla, dzlalajac na podstawie art. 64
§ 2 k.p.a, zwréch sig do tej osoby o przediotenie dokumentéw potwierdzajacych jej
umocowanie do wystepowanla w przedmiotowym postepowaniu. W konsekwencji do
tutejszego organu w dniu 5.12.2022 r. wplynelo ww. pismo z dnla 30.11.2022 r,
wraz 2 przedmiotowym ,Sprawozdaniem z badafi pomlardw emisfi halasu do
$rodowiska...” przekazane bezposrednio przez strone postepowania. Jak wynika 2
przedmiotowego pisma zostalo ono réwniez skierowane do RDOS we Wroclawiu,
Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnel we Wroclawlu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego oraz PPIS we Wrociawiu, W plémie tym oraz zalaczonym
do niego sprawozdaniu wyjaéniono, e wyniki przeprowadzonych pomiaréw
réwnowainego poziomu diwigku wskazujy, 12 w punkcle pomiarowym nr 1
(lokalizowanym na zachodniej granicy dzlatki nr 4/59 AM-2 obrgb Gadéw Maly)
cdnotowuje sig@ wartos¢ réwnowaznego poziomu diwleku w wysokoscl 92,8 dB w
porze dnia | 89,6 dB w porze nocy, natomiast w punkcie pomiarowym nr 2
(pbinocna granica ww. dzialki) odnotowuje sig¢ wartodé réwnowa2nego poziomu
diwigku w wysokosci 105,1 dB w porze dnla | 111,0 dB w porze nocy. Strona
postepowania podniosta, e jej dzialalnodé prowadzona na dzlatkach 4/59 1 4/60
AM-2 obreb Gadéw Maly bedaca Zrédlem przedmiotowego hatasu bedzie stanowita
ucialiwoéé dla przyszlych mieszkasicdw planowane] w je] bezpoérednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe]. Strona postgpowania zwréciia sie réwnlez o wyjaénienle,
w jakl sposéb Inwestor zamlerza podjaé dzialania majace na celu ochrone
akustyczna przysziych mieszkaficéw budynkéw wielorodzinnych oraz zabezpleczyé
mieszkaricbw oraz przedmiotowa strone postepowania przed wystapleniem
potencjainych konfiiktéw. Analizujac przedmiotowe pismo organ zwrdc uwage, Ze
przedstawione wyniki pomiardw halasu z temu przedmiotowych dzialek sg
zaskakujaco wysokie w poréwnaniu do innych tego typu dziatalno$c znanych
organowl. Przedstawione wyniki hatasu ksztaltufa sie na poziomie poréwnywalnym z
hatasem motocyklu bez tiumlika, czy odrzutowca. Ponadto analizowane Zrédia
hatasu odbiegaly od danych prezentowanych przez te samg strone postepowania w
prowadzonym na je] wniosek postgpowaniu w sprawie wydania decyzjl o
srodowliskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S5.6220.4.2022.JR, w ktérej
deklarowano m.in., 2e dzlatalno$¢ zakladu nie jest prowadzona w porze nocy.

Majac na wzgledzie powyZsze uwagl strony postepowanla, pismem z dnia 9.12.2022
r. znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP zwrdcono sle do petnomocnika wnloskodawcy o
zajecie stanowiska w przedmiotowe] sprawie oraz przedstawienie rozwlazan
technicznych zapewniajacych wiadciwe warunkl akustyczne w projektowanych
budynkach, aby zostat spelniony przepis art. 114 ust. 3 ustawy z dnla 27 kwietnla
200; r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.). - dalej
p.o.§.

Postanowienlem z dnia 22.12.2022 r, znak: W005.4220.569,2022.ASA.6 RDOS we
Wroctawiu wyrazit opinie, e dla przedmiotowego przedsigwzigcla nie Istnieje
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konlecznoéé przeprowadzenla oceny oddziatywania na &rodowisko. RDOS we
Wroclawiu wskazal rdwnie2, 2e Istnieje konlecznoé¢ okreélenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 1 lit. b ustawy oo | wskazat je w swoim postanowieaiu.
W cdpowledzi na wezwanle organu z dnia 9.12,2022 r., pismem z dnia 20.12.2022
r. (data wplywu: 23.12.2022 r.) peinomocnik wnloskodawcy przekazat stanowisko
inwestora w przedmiotowe] sprawle (ij. plsmo z dn. 22.12.2022 r.) wraz z
~Raportem nr 04/05/22 z pomiaréw hatasu w Srodowlsku wraz z anallza propagacji
halasu komunikacyjnego® (opr. 12.05.2022 r. przez zespét Noise Reduction
Laboratorium Badan Akustycznych). W przekazanych dokumentach powolujac sie
na szereg materialéw Zrédiowych tJ. m.in. ww. Rzport z pomlardw hatasu,
strategiczna mapa hatasu 2022" wnioskodawca wyjasnilt, ze na terenie realizac)i
inwestycjl nie stwlerdzono przekroczer hatasu, ktére uniemoziiwiyby realizacje
Inwestyc)! mleszkanlowej na tym obszarze. Inwestor zadeklarowal, ze przewidufe
zastosowanie rozwigzar technicznych | organizacyjnych ograniczajacych rnoliwosé
wystaplenla konfliktéw spotecznych z racil sytuowania planowanej 2abudowy
mieszkaniowe] w sasiedztwie obszaru dzlaiainosci Eko - Logls. Wnioskodawca
wyjednit, Ze podczas projektowania osledla przeanalizowano uwarunkowanla
ekustyczne na przedmiotowym terenie, przewidzisé opracowanie operatéw
akustycznych oraz dobér izolacyjnodcl przegréd budowlanych tak, aby dopuszczaine
normy halasu wewnatrz pomieszczesi byly dotrzymane. Zadekiarowano ponowne
wykonanie pomlaréw hatasu uwzgledniajacych wszystkie frédia znajdujace sie w
najblizszym otoczenlu inwestyc]l oraz opracowanle w cparciu o uzyskane wyniki
operatéw akustycznych, w ktérych zosteny dobrane [zolacyjno$ci przegréd
budowlanych tak, aby dopuszczalne normy hatasu wewnatrz pomieszczeri byly
dotrzymane, a tym samym speinialy wymogi prawne.
Inwestor wskazal, Zze dia budynkéw naratonych na zwigkszony poziom halasu, w
ceju zapewnienia uzytkownlkom projektowanych budynkéw ochrony przed hatasem
planuje si¢ zastosowanie rozwigzah technicznych polepszajacych parametry
akustyczne przegréd zewnetrznych, takie jak:
« okna o wysokich parametrach izolacyjnodcl akustyczne] R'A2,
o dclany Zelbetowe lub murowane z bloczkéw o zwiekszonych parametrach
akustycznych,
¢« nawlewnlki éclenne akustyczne.
Majac powyisze na uwadze, a takie uwzgledniajac, 2e artykut 114 ust. 1 p.o.$
stanowl, 2e przy sporzadzaniu miejscowego planu 2zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sle tereny, o ktérych mowa w art. 113 ust, 2 pkt 1
p.o.S. W danej sytuacji, teren inwestycji w mpzp przeznaczony jest pod aktywnoéé
gospodarczy, nie jest wiec terenem chronionym akustycznie. Natomlast wediug art.
114 ust. 3 p.o.$. jeieli na terenach zamknietych oraz na terenach przeznaczonych
do dziatainodci produkcyjne], skiadowania | magazynowaria znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa, szpitale, domy pomocy spolecznej lub budynkl zwigzane ze statym
albo czasowym pobytem dzieci | miodzieZy, ochrona przed halasem polega na
stosowaniv rozwigzah technicznych zapewniajacych wiasclwe warunki akustyczne w
budynkach. Z tego wzgledu w punkcle III ppkt. 1 | 2 sentencjl decyzji natoiono na
wnioskodawce warunki w tym zakresie, ktére zapewnia zastosowanie odpowiednich
rozwizzari akustycznych majacych na celu zabezpleczenie przysziych mieszkarficéw
Inwestycii.
Pismaml z dnia 3.01.2023 r. znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP przedmiotowa
dokumentacja zostata przekazana do organéw opiniujacych tj. RDOS we Wroctawiu
(data doreczenia 5.01.2023 r.), PPIS we Wroclawiu (data doreczenla 5.01.2023 r.) |
do Dyrektora Zarzadu Zlewnl we Wroclawiu (data doreczenia: 5.01.2023 r.).
Postanowieniem z dnla 19.01.2023 r. znak: WO0S$.4220.569.2022.ASA.8,
uwzgledniajac uzupeiniong dokumentacje, RDOS we Wrcclawiu ponownie wyrazit
opinie, 2e dla przedmiotowego przedsiewzlecla nie Istnieje konleczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
W dntu 1.02.2023 r. w sledzibie organu, zgodnie z art. 73 § k.p.a., z aktam| sprawy
zapoznat sie petnomocnik jednej ze stron postepowania (tej samej, ktéra uprzednio
whnosita uwagi) | sporzadzil fotokople akt sprawy.
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Pismem znak: WR.2Z$.5.4360.236.2022.BM z dnia 27.01.2023 r. {data wplywu:
3.02.2023 r.). Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu wezwal petnomocnika
wnloskodawcy o uszczegblowienie kip w zakresle gospodark wodno-fciekowe).
Wymagane uzupeinienie zostalo przekazane do Zarzadu Zlewnl we Wroclawiu oraz
przekazane do wiadomosécl tutejszego organu pismem z dnla 9.02.2023 r. (data
wplywu: 10.02.2023 r.).

W celu umolliwienia zapoznania sie pozostelym organom opiniujagcym
z przedmiotowym uzupeinleniem pismam! z dnia 14.02.2023 r. znak: WSR-
05.6220.58.2022.AP przekazano je do RDOS we Wroclawlu (data doreczenla:
16.02.2023 r.) | PPIS we Wroctawiu (data doreczenia: 14.02.2023 r.).
Postanowleniem z dnia 28.02.2023 r. znak: W00$.4220.569.2022.ASA.10 RDOS
we Wrodawlu, po zapoznaniu sie z przedmiotowym uzupeinieniem, ponownie
wyrazit opinig, ie dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie Istnieje konlecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywanla na $rodowisko. RDOS we Wroctawiu wskazai
na konlecznod¢ okreflenla w decyzjl o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy ooé, ktére zostaty
uwzglednione w punkcie II podpunktach 5, 8, 14-24 sentencjl niniejszej decyzjl. Na
postanowlenie RDOS we Wroctawlu nie shuzy zazalenie.

Ponadto RDOS we Wrodlawiu pismem 2z dnia 28.02.2023 r. znak:
WO00$.4220.569.2022.ASA.11 zwrécH sie o poinformowanle stron postepowania
© wydaniu powy2szego postanowienia.

Pismem znak: WR.22S.5.4360.236.2022.BM (data wplywu: 2.03.2023 r.) Dyrektor
Zarzadu Zlewn! we Wroclawlu wyrazit opinie, 2e dia ww. przedsigwziecla nie istnieje
konleczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Dzlalajac na
podshwhart.“ust.3a,wzwlqzkuzart.82ust.1pl¢.1lltbustawyooé
Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu wskazat na konlecznosé okreslenla w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu ochrone
Srodowiska gruntowo-wodnego, ktére zostaly uwzgiednione w punkcie IT
podpunktach 1-7 | 25-45 sentencjl niniejszej decyzjl,

PPIS we Wroclawiu nie wydat w terminie 14 dnl od daty doreczenia wniosku opinll w
przedmiotowe] sprawie. Powysze w my$i art, 78 ust. 4 ustawy ooé potraktowano
Jako brak zastrzezen.

Po zebraniu materialu dowodowego organ zawladomieniem-obwleszczenlem z dnia
3.03.2022 r, znak: WSR-0S.6220,58.2022.AP zawladomit strony postepowania
0 Jego zakoriczeniu, a przed wydaniem decyzjl, zgodnie z art. 10 §11iart 81
K.p.a., umoZliiwit Im zapoznanie sig z materialem zgromadzonym w sprawle
i zgloszenle ewentuainych uwag. W zawladomleniu tym organ poinformowal
réwnlet o wydaniu ww. opinii przez RDOS we Wrodawiu oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewnl we Wroclawlu.

Pismem z dnla 20.03.2023 r. jedna ze stron postepowania, dzlatajac przez
peinomocnika, przekazata wniosek z dnla 17.03.2023 r. o udostepnienle skandw
akt na wskazany adres mailowy. Zgodnie z art. 73 § 1 k.p.a., w zwiazku z ant.
15zzzz2n pkt 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegéinych rozwigzanlach
zwiazanych z zapoblegeniem, przeciwdzialaniem | zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaZnych oraz wywotanych nimi sytuaci kryzysowych (tJ. Dz. U.z 2021 r.
poz. 2095 z péin. zm.) przedmiotowe akta zostaly przekazane zgodnle 2 Zadaniem
strony ~ pismo 2 dnia 23,03.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP.

Pismem z dnia 20.03.2023 r. strona postepowania, ktéra braja aktywny udziat w
przedmiotowym postepowaniu, wyrazita swéj sprzeciw wobec wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dia ww. Inwestycj! | jednoczeénie podniosla, 2e
o] uwagi | wnloski wyraione w postgpowaniu zostaly zignorowane przez organ
i wnloskodawcg. Organ nle moze zgodzié si¢ z powyiszym stwierdzeniem strony,
gdy2 fej uwag) kazdorazowo byly szczegblowo anallzowane przez organ, kierowane
do wnioskodawcy w celu ustosunkowania sle | odnlesiono sle do nich
w uzasadnieniu ninlejszej decyzji. Strona postepowania poinformowata organ, 2e
zapisy kip nie stanowlq podstawy do wydanle decyzjl o $rodowiskowych
uwarunkowanlach, gdyz zawierajq one nieicisloscl | braki, podnoszone przez te
strong w piSmie z dnla 7.03.2023 r. W tym miejscu organ wyjasni, ze pismem
z dnia 7.03.2023 r. do tutejszego organu strona ta przekazata uzupeinienie wnlosku
© uznanle jej za strong w innym postepowaniu (znak: WSR-05.6220.150.2022.AP)
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prowadzonym przez organ wsprawle wydanla decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsliewziecla polegajacego na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych 2z ushugami, garazami, zagospodarowaniem terenu,
niezbednya infrastrukturg techniczng oraz spoteczno - rekreacyjnymi inwestycjami
towarzyszgcyml przy ul. Lotnicze] 100 wa Wroclawlu, przewidzianego do realizacjl
na dzlatkach nr 3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21,
3/23 oraz fragmentach dzialek 3/22, 3/24 AM-2 obreb Gadéw Maly. Postepowanie
to dotyczy innego przedsiewziecia, o mniejszej liczbie budynkéw, innym ukiadzie
przestrzennym, alternatywnie planowanym przez inwestora. Pismo to nie zawierato
uwag do kip sporzadzonym w postepowaniu znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP.
Abstrahujac od powy2szego organ przeanalizowat uwagl do kip wniesione przez te
strong postepowania, do czego odnoszono silg¢ jui powyzej w uzasadnieniu
niniejszej decyzji. Ani organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie, ani zaden 2z
organéw opiniujacych nie stwierdzd brakéw w kip, ktére uniemoizliwiatyby
okreslenle frodowiskowych uwarunkowarh dla ninlejszego przedsigwzigcia. Strona
postepowania zwriclie uwage, e planowana Inwestycja nie jest zgodna z zapisaml
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a teren jej realizacji jest
aktywnym obszarem przemystowym (aktywnascl gospodarczef). Strona ponownle
podniosta, ze w kip nle uwzgledniono planowanej przez nig inwestycji polegajace]
na skuple ziomu, inwestor nle wykonal anallzy ryzyka oddzialywania, w tym
srodkéw minimafizujacych ewentualne oddziatywanie planowanych instalac)l w
strefle przemysiowe] na budynki mieszkalne. Strona zarzucita nieprawidiowa analize
wariantdw realizac]l przedsiewzigcla oraz brak rzetelnej oceny oddzialywanla na
sledliska | bloré2norodnedé. Do wszystkich powyZszych uwag organ odnidst sig juz
w uzasadnieniu przedmiotowej decyzji. Jako podstawowy zarzut wnoszony przez
przedmiotowa strone pastepowania nale2y przyjaé fakt, ze w jej ocenle ,planowana
Inwestycja dotyczaca budynkéw wielorodzinnych na aktywnym obszarze
przemysfowym wigzaé sle bedzile z prdba blokowanla (przez przysziych
uzytkownlkéw terenéw zamieszkania) prowadzone] [...Jod lat dzlatalnosct
gospodarcze] 2wiqzane] z gospodarowaniem odpadami”. Strona postepowania
zwriclta uwage, 2e teren realizac)i przedsiewzigcia nie jest obszarem chronionym
akustycznle, a wybudowanie budynkéw wislorodzinnych tej sytuacjl prawnej nie
zmlenl. Odnoszac sie do sprzeciwu i uwag wniesionych przez te strone
postgpowania organ zwraca uwage, 2e protesty stron postepowania, czy protesty
spofeczne nle stanowlg przestankl odmowy wydania decyzjl o Srodowiskowych
uwarunkowaniach (Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z 13
marca 2014 r., II SA/Sz 1208/13, czy te: wyrok Wojewédzkiego Sadu
Administracylnego z siadzibg w todzl z 2 marca 2016 r. II SA/kd 519/15.). Organ
blorac pod uwage zastrzeienia te] strony postgpowania oraz mejac na wzgledzie
usytuowanie planowanej inwestycii nalozyt na wnioskodawce warunki majace na
celu zastosowanie rozwiazad chroniacych przysziych mieszkaricdw planowane)
zabudowy przed oddzialywaniem akustycznym sasiednich terenéw. Inwestor
zobowigzany bedzie dokunaé pomlardw akustycznych, sporzadzi¢ operat akustyczny
i na ich podstawie zastosowaé przegrody budowlane, stropy | stolarke okienng o
wymagane] Jzolacyjnossl akustycznej. Nalezy mieé jednak na wzgledzie, 2e
zasadnicza roly decyzj)i o $rodowiskowych uwarunkowanlach jest okrestenie takich
warunkéw jej realizacii | eksploatacjl, aby to ta inwestycja nie oddzialywata na
drodowisko, a nie odwrotnie (chronienle przedsiewziecia przed otoczenlem).
Ponadto organ nle zgadza sig z podejéclem strony postepowania przyjmujacym
niejako postawe, 2e jego oddziatywanie jest tak duze, 2e w jego sasiedztwie nle
moZe powstaé zadna zabudowa, dia ktérej mogioby ono byé uciqzliwe i moglyby
powstaé na tym tie konflikty. Organ nle podziela rownlez stanowiska, Ze
wprowadzenle na przedmioctowym terenle inwestyc]li mieszkanlowej niezgodnej 2
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Lotnicze] 1| Metalowcdw przyjetago Uchwala nr XX1/695/08 Rady Miejskie] Wroclawia
z dn. 15.05.2008 r. (Biutetyn Urzedowy RMW z 26 maja 2008 r. Nr 5, p0o2.702.) -
dalej mpzp niejako ,automatycznie” bedzie #rédiem konfilktéw spolecznych. Po
plerwsze ustawodawca dopusécit mozilwoéé wydanla decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycjl, ktére nie sq zgodne z ustaleniami mpzp, dla
inwestycji mieszkanlowych oraz Inwestycji towarzyszacych realizowanych na
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podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu | realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (art. 80 ust. 2 ustawy
oo$). Ponadto zapisy obowigzujgoego na tym terenie mpzp sugerujg, 2e na terenle
oznaczonym symbolem 1AG dopuszczono wspbifunkcjonowanie Inwestyc)!
o réznorodnym charakterze: od zabudowy mieszkanlowej (w wydzieleniu
wewnetrznym), uczelnl wysszych, placdwek medycznych, przez dzialalnosc
produkcyjng, magazynowa do gospodarki odpadami, czy stacjl paliw. Powy2sze
oznacza, e na terenle tym motilwe jest funkcjonowanie zaréwno przedsiewzled
powszechnle uznawanych za nieucigiliwe, jak | tych, ktbre spolecznie sy mniej
akceptowaine. Kazdy z podmiotdw podejmujacych dzlalalno$é na przedmiotowym
terenie zobowlgzany jest przestrzegal zasady, zgodnie z ktéra eksploatacja
Instalacjl powodujaca wprowadzanie gazéw {ub pytdw do powietrza, emisje hatasu
oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw jakoscl Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma
tytut prawny (art. 144 p.0.5.). Organ podkresll réwnle2, 2e rolg decyzjl o
Srodowiskowych uwarunkowaniach jest rozpoznanie oddzialywania przedsiewziedia |
wskazanie $rodkéw minimalizufacych to oddziatywanie na $rodowisko, co w
ninlejszej sprawie zostalo uczynione. Konflikt stron postepowania, oplerajacy sig
wylacznie na potencjainych skargach wynlkajacych z odmiennego charakteru
sasladujacych ze sobay Inwestycji nle moZe determinowaé postepowania
srodowiskowego, czy stanowlé wylaczne] przestankl do naloZenia oceny
oddzialywania na Srodowisko przedsiewziecla, ktérego oddzialywanle zostato de
facto rozpoznane | jest przewldywaline.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy océ, w uzasadnleniu decyzjl o stwierdzeniu
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsliewziecia na
Srodowisko, nalezy zawrzeé Informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art.
63 tej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcla na $rodowisko.

W myél powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcla na $rodowisko, uwzgledniono nastgpujace
uwarunkowania:

1. Rodzaj | charakterystyke przedsigwziecla, z uwzglednieniem:

&) skall przedsiewziecls | wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzafemnych
proporcfi, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie

Zgodnie z kip przedmiotem Inwestyc)i jest budowa budynkéw mieszkainych
wlelorodzinnych z uslugami, geraiami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng
Infrastrukturg techniczng oraz spoleczno-rekreacyjnymi inwestycjami
towarzyszacyml przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawlu. Inwestycja zlokalizowana jest
na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22, oraz
fragmentach dziatek nr 3/21, 3/23, 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maly. Inwestycja
bedzle realizowana w kilku etapach.

Na terenie planowanej Inwestycji zaprojektowano 14 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych liczacych od VI do XIV kondygnacjl z garazami wbudowanymi dia
samochoddéw csobowych. W ramach inwestyc]l w budynkach zaprojektowano: ok. 2
266 mieszkari oraz ok. 172 lokall uslugowych. Dziatalnoé handlowa | usiugowa
bedzie realizowana w wyodrebnionych czesclach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. Lokale handlowe beda usytuowane w parterach budynkéw, a
ustugowe - w parterach I/lub na wy?szych kondygnacjach budynkdéw, nle
przewiduje sl¢ budowy samodzielnych obiektéw budowlanych o powlerzchni
sprzedaty wieksze] niz 2000 m2 Zgodnle z kip powierzchnia przezhaczona na
dzla&alno:t handlowg 1 ustugowa nle przekroczy 20% powlerzchnl uzytkowej
mieszkan.

W ramach przedsiewziecia planowane jest réwnie: zagospodarowanle terenu
obejmujace wykonanie chodnlkéw craz miejsc postojowych dia samochoddw
osobowych | rowerdw, wykonanie odcinkdw Instalacjl zewnegtrznej kanallzacjl
sanitarnej | deszczowej, wodoclagowef, oswietienia terenu, elementdw malej
architektury, miejsc selektywnej zblérki odpadéw | zielenl urzadzonej. W ramach
inwestycjl przewiduje sle zieleh na gruncie rodzimym oraz na stropach garazu
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podziemnego. Przedsiewziecie przewiduje zachowania istnlejacego na terenle
zblornika/stawu o powierzchnl ok. 5 570 m?.
Wjazdy na teren planowanej inwestyc]i projektowane sa od strony péinocnej (ul.
Lotnicza) | potudniowej (ul. Stargardzka).
Przez érodek inwestyc]i na osl wschdd-2achéd zaprojektowano szerok! clag pleszy
iaczacy ze soba park przy rzece Sigzy (na zachodzie) z ul. Lotnicza (od wschodu).
Wzdluz przedmiotowego clagu pleszego projektuje sig lokale ustugowe. Droge
przebiegajaca przez osledle, taczacy ul. Lotnicza 1 ul. Stargardzka zaplanowano jako
droge w kategoril lokalne drogi publicznej o nawlerzchnl bitumiczne). Pozostale
drogl s3 planowane jako drogi dojazdowe o nawlerzchni z kostki betonowej. Czedé
placdw | chodnikéw stanowié bedag ciggl pleszo-jezdne zapewniajace dojazd |
obsiuge budynkéw oraz abstuge pozarowa.

W kondygnacji podziemne] budynkéw zaprojektowano miefsca postojowe dia

samochoddw osobowych, pomieszczenia techniczne, komérkl lokatorskie oraz

pomieszczenie na rowery | wézkl,

Wszystkie budynki bgda posiadaly garaze wbudowane:

s budynki M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11-Mi12 | M13 - garaZe
dwukondygnacyjne, w tym 1 kondygnacja podziemna I 1 kondygnacia
nadziemna (w parterze),

+ budynki M1, M2 - garaz trzykondygnacyjny, w tym 1 kondygnacja podziemna |
2 kondygnacje nadziemne (w parterze | na 1 kondygnadl).,

s budynek M14 - jednokondygnacyjny garai podziemny.

Wjazdy do garaty beda sle odbywaly rampaml| zjazdowymi o szerokogcl ok. S,5 do

ok. 6,0 m | nachyleniu zmiennym - 15-20%.

taczna jlos¢ miejsc postojowych w budynkach to ok. 2 011 szt. Na terenie

natomiast przewidziano ok. 290 miejsc postojowych. tacznie zaprejektowano ok. 2

301 miejsc postojowych.

Wszystkle budynkl posadowlone zostang na fundamentach poérednich w postaci

2elbetowych pall podpierzjacych plyty fundementowe iub oczepy w postaci stép |

law fundamentowych. Fozlom posadzki garazu podziemnego w przypadku
budynkéw M1, M2, M3, M4, M7 M11 | M14 ksztaltowaé sie bedzle na poziomie ok.

3,3 m p.pt., a w przypedku budynkdéw M5, M6, M8, MS, M10, Mi2 i M13 na

poziomie ok. 1,6 m p.p.t. .

Konstrukcje wszystkich budynkéw projektuje si@ w Zelbetowym, éclanowym

ukiadzie podiuzno-poprzecznym, z lokalnymi ukladami ramowymi i tarczowyml.

Planuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode z miejskiej sieci wodociagowes. Sciekl

bytowe beda odprowadzane do miejskie] sieci kanalizacji na warunkach okreélonych

przez gestora slec. Scleki pochodzace z odwodnienla garaly beds po

podczyszczeniu w separatorze substang]l ropopochodnych zintegrowanych z

osadnikilem kierowane do kanalizacji miejsklej. Wody opadowe | roztopowe z

terenéw utwardzonych przed wprowadzeniem do odblomika réwniez beda

podczyszczane, Projekt przewlduje czeSciowe zatrzymanle wéd opadowych na
terenle przedslewzigcia.

Projektowane budynki ogrzewane beda z miejskie] siecl cieplowniczed,

Blians powierzchni planowane] inwestycji przedstawla sie nastepujaco:

s Powlerzchnia zabudowy budynkéw: ok.43 785 m?,

Powlerzchnia drég, zjazdéw | parkingéw: 13 801 m?,

Powlerzchnia chodnikéw | placdw: 32 239 m?,

Droga p.poi: 1 327 m?,

Zleleri na stropie garazu podziemnego 360 m?,

Zielefi nad garazami wystajacymii0 984 m?,

Zlelefi na gruncle rodzimym 19 881 m?,

Zblornik wodny 5 570 m?,

Powierzchnia zabudowy rozumiana jake powlerzchnia terenu zajeta przez obiekty

budowlane oraz pozostata powlerzchnla przeznaczona do przeksztaicenla w wyniku

realizac]i przedslewziecia wynost ok. 11,6962 ha.

Suma powierzchnl u2ytkowej kondygnagjii garazowych liczona po obrysie

zewnetrznym wynosl ok. 7,28 ha. Powierzchnia drég | miejsc postojowych

terenowych wyniesie ok. 1,51 ha.



Zatem igczna powlerzchnla u2ytkowa garazy | parkingéw samochodowych wraz
z towarzyszacy Im infrastruktura, wyniesie ok. 8,79 ha.

b) powigqzarh z innymi przedsiewzieciami, w szczegbinoéci kumulowania sie
oddzialywali przedsiewzigl realizowanych i zrealizowanych, dia ktérych zostats
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie ne
terenle, na ktérym planuje sle realizacje przedsigwzigcis, orez w obszarze
oddzialywania przedsiewziecla lub ktérych oddzialywania mieszcza sle w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecla w zakresie, w fakim ich
oddzislywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywari z planowanym
przedsiewzieciem

W dniu 9.03,2020 r. Prezydent Wroclawia wydat na rzecz spéikl Lotnicza 100 Sp.
0.0, ul. Sw. Mikolaja 19, 50 - 128 Wroclaw decyzje znak: WSR-
05.6220.136.2019.AN o Srodowiskowych uwarunkowanlach dla przedsiewziecia pn.
«Budowa dwdch budynkéw hotelowo - uslugowych wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz Infrastrukturg techniczna przy ul. Lotnicze)] we Wroclawiu®,
lokalizowanego na dziaice nr 3/3, na czefcl dziatek nr 3/4 | 3/5, AM-2, obreb Gadéw

Maty, t]. znajdujacego sig w obszarze aktuainie projektowanej inwestycjl. Inwestor

wykluczyt moliwosé realizacll obydwu przedsigwzieé, zatem nle bedzie dochodzito

do kumulacji ich oddzialywari Jak wynlka z kip obecnie planowane przedsiewzlecie
nie bedzie powiazane z Innymi przedsigwzieclami, w tym z wyiej wymienlonym,
bedzle niezalezne pod wzgledem funkcjonainym | technicznym. W kip dokonano

analizy mozliwosci skumulowanego oddziatywanla Inwestyc)l ze znajdujacyml sie w

zasiegu je] oddzialywania (odleglosci 100 m) przedsiewzleciami, dla ktérych zostaly

wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

o 2znak WSR-00$.6220.211.2016.DW z dnia 09.02.2017 r. dla przedsiewziecia
pn. Hala magazynowo-produkcyina wraz 2 salg gimnastyczng | zespolem
pomieszczenl biurowych (dziatkl nr 4/119, 4/121, 4/138, 4/139, 4/140, 4/141
AM-2 obreb Gadéw Maty),

o znak WSR-00$.6220.172.2016.PE z dnla 20.01.2017 r. dla przedsiewziecia pn.
Instalacja do produkcji uszczelnieh gumowych w hali przy ul. Stargardzklej 2-
2a we Wroclawlu (dzlatki nr 4/96 AM 2 obr. Gadéw Maly.).

Zgodnie z danymi przedstawionymi w kip, po 2sumowaniu pozioméw hafasu
pochodzacych z terenu planowanego przedsiewzigcla oraz wymienionych powyzej,
nie dojdzie do przekroczenia dopuszczainych pozioméw halasu na terenach
chronionych akustycznie. Uwzgledniajac charakter | skalge projektowanego
przedsigwziecla oraz ww. wymienionych, a takie du2e rozproszenie tych oblektéw
nie przewiduje sig ponadnormatywnego oddzlatywanla na sSrodowisko w ujeciu
skumulowanym, atym samym wystapienla przekroczeli  standardéw
grodowiskowych w zwlazku z funkcjonowanlem inwestycji.
Analizufac kwestie mozilwosd kumulowania sie oddzialywania planowanej
Inwestycji pn.: ,Skup ziomu na terenie Centrum Recyklingu Gruzu przy ul.
Stargardzkiej] we Wroclawlu®, zlokallzowanego na dziatce nr 4/60, AM - 2 obrgb
Gadéw Maly (postepowanie znak: WSR-0S.6220.4.2022.JR) organ stwierdzit, ze ze
wzgledu na odmienny charakter | lokalizacje Istotnych Zrbdel hatasu obydwu
inwestycjl oraz przedstawione dane obliczeniowe na najblizszych terenach
chronionych akustycznie obydwu inwestyc]l, kumulowanie oddzialywari nie bedzle
mialo istotnego wplywu na poziom hatasu na terenie najbliej polozonej zabudowy
chronionej.

¢) réZnorodnoéci blologiczne), wykorzystywania zasobéw naturainych, w tym gleby,
wody | powierzchni zlemi

Teren inwestycji jest terenem poprzemyslowym na ktérym miescily si@ zakiady
Przedsigblorstwa Robét Kolejowych we Wroclawiu. Na dzialkach przeznaczonych
pod zabudowe znajdujq si¢ obiekty po przedmlotowym zakladzie, przeznaczone do
rozblérki. Na terenle znajduje sie czynna Instalacja kanalizacjl deszczowe] z
wylotem do Slezy. Jest to obszar typowc przemysiowy o niskle] wartogcl
przyrodniczej, porodnigty giéwnie roslinnoscla ruderaing. W potudniowo-wschodniej
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czescl terenu , na dziakce nr 3/24 AM-2 obreb Gadéw Maly znajduje sie zblornik
wodny/staw, przypuszczalnie peiniacy niegdys role glinlanki.

W ramach przedsiewzigcla konleczne bedzie wykonanle rozbiérek. Prace
wyburzeniowe bgda prowadzone przez wykwaliflkowanego wykonawce wybranego
przez Inwestora. Wykonawca powinfen posiadaé wszelkie niezbgdne kwallfikacle,
certyfikaty | uprawnienia do demontazu, transpertu, utylizacli | skladowania
materiatéw. Przewlduje sie opracowanle szczegdiowe] technologil rozblérki,
Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowego terenu nle wskazata
na wystepowanie na przedmiotowym terenle gatunkéw chronlonych, jednakie
przed przystapleniem do rozbiérkl zostang przeprowadzone ogledziny pod katem
wystepowania miejsc bytowania ptakéw i nietoperzy. W przypadku stwlerdzenla Ich
obecnosc! zostanie przeprowadzona dodatkowa wizja lokaina przez specjaliste
ornitologa/chiropterologa w celu weryfikac]i, czy sa tc gatunki chronione. Jefll tak,
Inwestor uzyska zezwolenle na odstgpstwo od zakazdéw obowlazujacych w stosunku
do danego gatunku - w zale2noécl od re2imu ochronnego gatunku | rodzaju
planowanych czynnodcl inwestor wystapl 2 wnioskiem odpowiednio do Rgglona!nago
Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Rozblérka w przypadku potwierdzenia wystepowania miejsc gniazdowania |
schroniefi 2wierzat (ptakéw [ nietoperzy), prowadzona bedzle w terminach
wyznaczonych przez ww. specjalistéw.

Teren poroéniety jest drzewami i krzewaml, w czescl przeznaczonymt do wycdinkl.
Na terenle przedsiqwzigcla zinwentaryzowano 398 drzew Zadrzewienla koncentrujy
slg wzdiuz granic terenu na dzlatce nr 3/24 AM-2 obrgb Gadéw Maly, w
szczegdinodcl przy znajdujacym sig na terenle Inwestycji zblomiku wodnym, oraz
przy wieidzie na dzlaice 3/19 AM-2 obreb Gadéw Maly, Stwierdzono takZe drzewa
na dziefkach 3/21, 3/22 | 3/10, 3/11 | 3//12 AM-2 obreb Gadéw Maly oraz
pojedyncze okazy na pozostalych dziatkach. Na terenle inwestycjl wystepuje
réwnie: podrost krzewdéw | drzew. Wystgpujy tu drzewa nalezace gidwnie do
gatunkéw: topola biala, topola czama, robinia akacjowa, Swierk pospolity, jesion
wyniosly, brzoza brodawkowata. Zgodnle z kip Istnlejaoe drzewa | krzewy nie byly
plelggnowane, wiele okazéw jest w bardzo zlym stanle sanitarnym. Realizacla
inwestyc]l bedzie wymagala wycinki cze$cl drzew. Wycinke ta przewiduje sle poza
okresem iggowym (od 16 pazdziernlka do kofica lutego). Wykonywanle prac
dotyczacych usuwanla drzew/krzewéw poza tym okresem bedzie prowadzone
wyiacznle po uzgodnieniu ze specjalisty przyrodnikiem (np. omitolog, chiropterolog)
- wprzypadku wystepowania gniazd ptasich. W ramach Inwestyc)i inwestor
przewiduje zachowanle czeéci drzew (ij, m.in. topola biala o numerze
inwentaryzacyjnym 23, dab bezszypuikowy o numerze inwentaryzecyjnym 25,
brzozy brodawkowate o numerach Inwentaryzacyinych 72, 77, $wierk pospolity o
numerze Inwentaryzacyjnym 120, topola czarna o numerze Inwentaryzacyjnym
166, topola o numerze inwentaryzacyjnym 210, robinie akacjowe o numerach
inwentaryzacyjnych 268-270, kion pospolity o numerze inwentaryzacyjnym 298,
topoia czarna o numerze inwentaryzacyjnym 299, brzoza brodawkowata o numerze
Inwentaryzacyjnym 312, jeslon wynlosly o numerze inwentaryzacyjnym 331, topola
biala © numerze inwentaryzacyjnym 393). Drzewa | krzewy nie przeznaczone do
wycinkl, zostang odpowiednio 2abezpleczone. W celu zabezpleczenla istniejace]
roéfinnosci (nleprzeznaczonej do wycinki) na etapie realizacj| przewiduje sle
wyznaczenle Ich strefy bezpleczefistwa (ochronnej), a prace w Ich poblizu
przeprowadzane beda z jak najwigksza dbeloécia. Jakiekolwlek prace prowadzone
na tym obszarze prowadzone beda w miare mo2iiwodci recznie. Pozostawione
drzewa zostana objqte dziataniami pielegnacyjnymi. Zgodnie 2 kip zaplanowano
nasadzenie ok. 750 sztuk drzew | 3000 krzewéw w zastepstwie drzew | krzewdw
przewidywanych do usuniecla (ok. 299 drzew, z ktérych 200 to wycinkl sanitame,
spowodowane duym udzistem posuszu czy znacznie zaburzony statyka.)
Szacunkowy rozkiad planowanych nasadzeri to ok. 500 drzew | 2000 krzewéw na
terenie Inwestyc}i oraz ok. 150 drzew | 1000 krzewtw na terenie planowanego
parku na dzlaice 7/5 AM-1 obrgb Gadéw Maly. Do nasadzef: wykorzystane zostang
przede wszystkim rodzime gatunki drzew | krzewéw, a takie gatunki drzew dobrze
radzace soble z warunkaml miejskiml, brak bedzie gatunkéw inwazyjnych. Giéwna
aleja, prowadzaca z poludniowego wschodu na polnocny 2achéd, zostanle
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obsadzona duzymi, klasycznymi gatunkamli drzew alejowych (np. platan
klonolistny). W bocznych alejach pojawia si¢ np. lipy drobnolistne podsadzone 2z
roslinaml, trawami | bylinaml. Nasadzenla uzupeinione zostang kwitnacymi |
owocujacymi krzewaml | mniejszymi drzewaml. Przewidzlane do nasadzenia rosliny
zapewniaja pokarm i schronienie zwlerzetom (m.in. derenle, jarzeby, leszczyny,
czeremchy, glogi, dzlkie réze, berberysy, alycza, rokitnik, ligustry, cisy, czarne bzy,
kaliny, éwidosliwy, tarniny, je2yny, aronle). Przewidywane zastosowanie roslin
miododajnych | montaz domkéw dia owadéw, a takie pozostawlenie martwego
drewna | naturainych zarosll w okolicy stawu pomoZe w utrzymaniu
bloréznorodnoscl owadéw. Na drzewach | budynkach zamontowane zostang budki
iggowe dia ptakéw | nietoperzy pod nadzorem specjalisty (ok. 60 sztuk). W ramach
Inwestyc)i przewlduje si¢ zastosowane oswietlenia przyjaznego dia nietoperzy.
Realizacla przedsigwziecla przewiduje zachowanle Istnlejacego na jej terenie stawu.
Teren Inwestycjl na etaple budowy bedzie ogrodzony, co unlemoliwi
przedostawanle sig wiekszych zwierzat na plac budowy. Ogrodzenie zostanie
usytuowane w odlegiodci zapewnlajace] brak moiliwoscl uszkodzenia pni | koron
drzew Istniejacych. Plac budowy bedzie obserwowany przez pracownlkéw pod
katern obecnosci zwierzat na terenle. W przypadku ewentualnego uwigzienia na nim
Zwlerzat zostang one oswobodzone. Planowana inwestycje nle wplynie zatem na
lokalne korytarze ekologiczne.
Migdzy innymi z uwagl na usytuowanie inwestycjl w sasledztwle zadrzewionych
terenéw nad rzekn Sleza, w celu ich zabezpleczenia przewiduje sie zabezpleczenle
wykopu $clankami szczeinymi zabitymi do poziomu zapewniajacego brak wplywu
inwestycjl na stosunkl wodne na terenie oznaczonym w mpzp symbolem 32ZP.
Jak wynika z kip, w tym z zalgczone) inwentaryzacjli przyrodniczej, na terenie
Inwestycjl nile stwierdzono sledlisk przyrodniczych wymagajacych speciainego
traktowania, nie wystepuja te? 2adne chronione gatunkl roélin, zwilerzat ani

grzybdw. Planowane przedsigwzigcie nie wplynie zatem w sposdb znaczacy na
réénorodnosé biologiczng.
Przewldywane szacunkowe zuiycle wody, surowcbw materialéw, paliw oraz energil
na etaple realizac}l przedstawia sle nastepujaco

e zulycle oleju napedowego ok. 500 Mwldobe,

e zurycle wody ok. 2,5 dm’/s,

= Zzapotrzebowanie na energle elektryczng ok. 180 MWh.

Zuzycle podstawowych surowoéw, materiaiéw | energil na etapie eksploatac]i
Inwestycjl ksztaituje si¢ nastgpujaco:

e zapotrzebowanie na wode ok. 1299 m*/dobe,

e szacowane zuzycie energll elektrycznej ok. 16 093 MWh/rok,

e moc wegzia clepinego ok.13,287 MW.

d) emisj! | wystepowania innych uclatliwoscl

Prace budowlane beday zwiazane z emisja zanieczyszczefi do powletrza, emisja
hatasu oraz potencjainym zanleczyszczeniem érodowiska gruntowo-wodnego.

Na etaple budowy wplyw na powletrze atmosferyczne beda miaty emisje
zanleczyszczeli pochodzace z eksploatacyl sprzetu wykorzystywanego podczas
rozbiérkl | budowy oraz $rodkdéw transportu, jak rdwniez - wykonywanla niektdrych
prac rozblérkowych, budowlanych, monta2owych | wykoficzenlowych. Lokalnie moze
dojs€ do wzrostu zapylenla powietrza a przede wszystkim wzrostu stezer substancyi
emitowanych przez slinlkl pojazdbw cbslugujacych budowe. Prace ziemne
spowoduja rownlei odslonigcie powlerzchnl terenu. Na odslonietym terenie moe
wystapié erozja wiatrowa podczas slinych podmuchéw wiatru, ktéra mote
doprowadzi¢ do lokalnego wzrostu zapylenia powletrza.

Na przedmiotowym terenie, z uwagl na jego dotychczasowe zagospodarowanie,
stwierdzono zanleczyszczenle powierzchnl zlemi. Substancjaml przekraczajacymi
dopuszczaine wartoscl dia I grupy gruntéw na omawlanym terenle sjy: metale
clgkie, benzyny i oleje oraz wieloplericieniowe weglowodory aromatyczne (WWA).
Zgodnie z kip w zwlazku ze stwierdzenlem przekroczed dopuszczalnych steZert
substancji powodujacych ryzyko w ramach przeprowadzonych prac {(badafi
wstepnych) Inwestor przystapi do etapu V oceny zanieczyszczenia powierzchnl
zlemi, w celu uszczegblowlenla zasiegu 1 stopnla zanleczyszczenia powlerzchni
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ziemi, Nastepnle zostanie opracowany plan remediacjl. Plan zostanie uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznle
sle pa przeprowadzeniu prac remediacyjnych.. Niedopuszczaine jest stosowanie w
celu niwelacji terenu zanleczyszczone] gleby, dla ktdrej zostaly przekroczone
obowlazujace standardy okreslone w przeplsach szezegdlowych. Odpady tego typu
naley przekazywa¢ uprawnionemu odbiorcy do zagospodarowanla. Podczas
realizacji remediacji, w przypadku zawodnlenia wykopéw wodami opadowyml lub
gruntowymi, nie nale2y cdprowadzaé wéd z tych wykopéw do rzeki Slezy ani stawu
zlokalizowanego na terenie inwestycji.
Przewidywany poziom posadzki garaiu podziemnego w przypadku budynkéw M1,
M2, M3, M4, M7, M11 | M14 to ok. 3,3 m p.p.t.,, w przypadku budynkéw M5, M6,
M8, M9, M10, M12 i M13 to ok. 1,6 m p.p.t. Woda gruntcwa zostala nawiercona na
glebokoéciach od 1,90 do 3,5 m p.p.t. co odpowiada rzednym 113,57 - 114,97 m
n.p.m., wystepujg réwnie saczenla o réznej intensywnoscl. Ze wzgledu na
prowadzenie prac ziemno-fundamentowych poniie] poziomu wody gruntowej,
obudowa wykopu zostanle wykonana po jego obrysie jeko konstrukcja catkowicle
szczelna (iclanka szczelna) odpowlednio zakotwiona w warstwie gruntdw
nieprzepuszczainych. Zapewnienle szczelnosd zabezpleczenia wykopu unlemoliwl
naptyw wody gruntowef do wykopu |nle spowoduje powstania leja depresji.
Zgodnie z kip zabezpleczenie wykopu w postaci dciankl skezelnej zagwarantuje brak
wplywu na stosunkl gruntowo-wodne poza granicaml terenu Inwestycji. Po
wykonaniu remediacji, w przypadku zamlerzenla odwadniania wykopdw do rzeki
Slezy lub zblornika/stawu zlokalizowanego na terenle przedsiewzlecia, na daiszym
etapie realizacjl przedslewzlecia, jego realizacja bedzie mozllwa jedynie w
przypadku, gdy przeprowadzone badania wody z tych wykopéw wykaza brak
przekroczonych norm zanleczyszczeh oraz gdy inwestor uzyska na to dzialanie
wymagana zgode wodnoprawna. W przypadku konleczhoscl odwodnlenla wykopu
(np. z wéd opadowych)} odpompowywana woda odprowadzana bedzie do rzeki lub
stavwu po uprzednim podczyszczeniu w osadniku plasku.
Zrédiem halasu na ectaple realizacll Inwestycjl bedzle sprzet budowlany | srodki
transportu. Oddzialywanle akustyczne na etaple reallzacji Inwestycjl bedzie miato
jednak charakter przejéciowy i ustanie wraz z zakoriczerilem prac. Ponadto, zgodnie
z kip przy organizac]l placu 1 planu budowy uiywane beda urzadzenia speiniajace
kryteria dotyczace ich mocy akustycanef. )
Oddzietywania na etaple realizacji inwestyg)i bedy miaty charakter krétkotrwaly,
odwracainy | ustapia po zakecriczeniu pianowanych prac, nie powodujac trwatych
zmian w $rodowisku. Ponadto, zgodnie z kip wszelkie roboty budowlane
wykonywane beda wylacznie w porze dziennej, przy u2yciu sprawnego sprzgtu.
Odpady powstate w wyniku realizac)l przedsigwzigcla beda 2agospodarowane
2godnie 2 obowlgzujacymi przepisaml.
Na etapie eksploatac)l Zrédiem emisji do atmosfery beda:
¢« wentylatory dachowe wyrzucajace powletrze z garaiu podziemnego gl-g43
(najwy2szy emitor bedzlie miat wysokoé¢ 47,5 m)
 samochody poruszajgce si¢ po terenie Inwestycjl. |
Emitory te beda Zrédlem emisji pylu, tlenku wegla, benzenu, weglowodordéw
alifatycznych | aromatycznych, tienkéw azotu | siarki. Maksymalne stezenie
$rednioroczne nie przekracza 0,36% warto$cl dopuszczaine] obowigzujacej od
1 stycznia 2020 roku (4. 20 pg/m®) co oznaczz, e steienie pylu PM2,5
pochodzacego z nowych 2rédet nie wplynie na poziom tej substancji w powietrzu.
Z przeprowadzonych wkip obliczed wynika, 2e Zadne 2z emitowanych
2anieczyszczeri nle bedzle powodowaé przekroczenia wartoéci dopuszczalnych, a
planowana inwestygja nle spowoduje ponadnormatywnege oddzlafywania na
$rodowisko w 2akresie emisji do atmosfery. Przedsigwzigcle bedzie zasHane w ciepto
z miejskie} sieci cieptowniczej, zatem nle bedzle stanowlio dodatkowego zrédia
emisjt w tym zakresie.
Gidwnym frédiem hatasu zwiazanym 2z funkcjonowaniem planowanego
przedsigwzigcla beda zewngtrzne urzadzenia wentylatyjne oraz ruch samochodéw
po terenie Inwestycjl.
Zgodnie z kip zewngtrznyml Zrédiami hatasu (przyjetymi do obliczer) beda:
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* 43 wentylatory dachowe g1-g43 usuwajace powietrze z garaZy podziemnych (o
mocy akustycznej ok. 73-84 dB(A) pojedynczego urzadzenla, posadowione na
wysokoéclach 47,5 m, 28,7 m, 25,7 m | 13,9 m)

o 1128 urzadzert dachowych wentylujacych przestrzeli pomieszczet (o mocy
akustyczne] ok. 55-68 dB(A) pojedynczego urzadzenla, lokallzowane na
wysokosciach 47,5 m, 28,7 m, 25,7 m, 19,91 19,8 m),

* 12 urzadzer kiimaty2acjl (o mocy akustycznej ok. 60-87 dB(A) pojedynczego
urzadzenia, lokalizowane na wysokoéci 28,7 m),

e 3 centrale wentylacyfne (o mocy akustycznej ok. 75 dB(A) pojedynczego
urzadzenia, lokalizowane na wysokofci 28,7 m),

s2czegbiowo przedstawione w punkde 111 podpunkt 3 sentencjl decyzjl.
Planuje sig Instalacje nowoczesnych urzadzed wyposazonych standardowo
W rozwiazania ograniczajace ich moc akustyczng.
Ruch pojazdéw na terenie inwestycjl bedzle sie¢ odbywaé przez caly dobe,
samochody beda wjeid2aé na teren inwestycjl wjazdaml z ul. Lotnicze] oraz z ul.
Stargardzkiej. Przewidywane w kip nateenie samochodéw osobowych
poruszajacych slg w ciagu jednej godziny po terenie Inwestycl wynlesie ok, 580
pojazdéw, zatem w clagu 8 najmniej korzystnych godzin dnia na teren inwestycjl
wjedzie | wyjedzle ok. 4640 pojazdéw. Najblisza zabudowa mieszkaniowa
(wielorodzinna) podiegajaca ochronle akustycznej znajduje sie po druglef stronte ul.
Lotniczej w odlegloscl ok. 100m. Obszar ten jest objety mpzp nr 441: Uchwala Nr
XXV/568/12 Rady Miejskle] Wroclawia z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawle
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodnie]
czescl osiedla Pliczyce we Wroclawiu. Zgodnie z zapisami mpzp zabudowa znejduje
sig na obszarze oznaczonym symbolem 1MW/1 | nalezy do terenéw polozonych w
strefle érédmiejskiej miast powylej 100 tyslecy mieszkafcéw. Na podstawle
wynikéw przeprowadzonej w kip analizy oddzislywania akustycznego inwestyc]l
stwierdzono, 2e przedmiotowe przedsiewziecie nle powinno powodowaé przekroczer
dopuszczalnych poziomdw halasu w drodowisku okredlonych dia terenéw
chronionych akustycznie 2aréwno dla pory dziennej jak | nocnej. Przeprowadzone w
kip dodaticowo obliczenia wykonane dia punktéw obliczeniowych usytuowanych na
elewacjach najblisze) zabudowy wiclorodzinne) | zamleszkanla zbiorowego
wykazaly, Ze emitowany z terenu przedsiewzigcla halas bedzie sle ksztaitowat na
poziomle od 43,6 dB (A) do 47,6 dB (A) w porze dnia (przy dopuszczalnym
poziomie 55 db) | 37,5 db (A) do 42, dB (A) w porze nocy (przy dopuszczainym
poziomie 45 dB). Zgodnle z przediozony analize akustyczna oraz graficznym
przedstawieniem wynlkéw obliczeh propagacjl halasu z terenu nleruchomodcl na
etaple jej eksploatac)l wynika réwniez brak przekroczenia dopuszczainego poziomu
helasu na 2znajdujacym sl w bezpodrednim sasiedztwie Inwestycjl terenle
oznaczonym w mpzp symbolem 32ZP.
Na terenle inwestycji, w trakcle eksploatacji beda powstawaty:
» sclekl bytowe pochodzaos z wezidéw sanitarnych,
e dclekl z odwodnienia garazy w budynkach,
e wody opadowe | roxtopowe 2z powlerzchnl dachéw | 2z powierzchnl
utwardzonych,
Scieki bytowe w lloscl ok. 1 299 m%dobe beds odprowadzane do kanalizacji na
warunkach okreélonych przez gestora slecl.
Scleki z odwodnlenia garazy w budynkach beda kierowane do separatora substancji
ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dale) do zewngtrznej kanalizac)!
miejskleyj.
Czyszczenle garaly odbywad sie bedzle zwykle pomoca maszyny kilka razy w
roku. Przewidywana ilo$¢ éclekéw z mycla garaZy wynlesie kazdorazowo ok. 10,5
m’, beda odprowadzane po podczyszezeniu w separatorze substanci
ropopochodnych do urzadzen kanalizacyjnych miasta Wroclawia.
Wyznaczone w kip nateZenle przeplywu wéd opadowych z terenu inwestycji wynosi
835,52 dm’/s. Inwestor zaplanowat, e wody opadowe z terenu Inwestyc)i
odprowadzane beda uktadem kanaiéw grawitacyjnych do:
» Istniejacego wylotu DN600 do rzekl Slezy, na warunkach zgodnych

z posladanym pozwoleniem wodnoprawnym (decyzja z dnla 24 marca 2020 r.,

znak WR.ZUZ.5.4211.3.2020.SK, w sprawle przeniesienia praw | obowlazkéw



wynlkajacych z pozwolenia wodnoprawnego - decyzji Prezydenta Wroclawia
z dnia 07.02.2017 r., znak WSR-E.6341.205.2016.BK),

e projektowanego wylotu do istniejacego stawu na terenie Inwestycii - po
uzyskaniu przez Inwestora pozwolenla wodnoprawnego na odprowadzenle wéd
opadowych do srodowiska,

+ dodatkowc odwodnienie giéwnej drogl przejazdowej przez osledle plancwane
Jest do Istniejace] kanalizacji deszczowej Dn300 w ul. Lotniczef (w przypadku
pozytywnego uzgodnienta przez gestora sieci). W przypadku odmowy odebrania
wéd opadowych do miejskiej sleci kanallzac)l deszczowej, inwestor planuje
odprowadza¢ wody opadowe z drogl do Istniejacego zblornika/stawu.

Wody opadowe z jezdni, chodnikéw, terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do rzeki lub stawu zostana podcryszczone w separatorach substancjl
ropopachodnych z osadnikaml. Zgodnie z przediozong dokumentacja istniejacy na
terenle przedsiewzlecla zblornik/ staw umozliwia retencje nadmiaru wéd z terenu
przedsiewziecia,
Odprowadzanle wéd opadowych | roztopowych z terenu przedsiewziecia na etaple
eksploatacj! Inwestyc)l (w tym z oblektéw planowanej zabudowy) do rzeki Slezy, ze
wzgledu na zmiang charakteru zlewnl, wymagalo bedzie od Inwestora uzyskanla
nowego pozwolenis wodnoprawnego. Podobnie odprowadzenle 2z terenu
przedsiewziecla, na etaple jego eksploatacji, wéd opadowych do zblornika
wodnego/stawu zlokalizowanego na terenle przedsigwzigcia, mozliwe bedzie jedynie
w przypadku uzyskznia przez Inwestora wymaganych pozwole’s wodnoprawnych.
W przypadku braku molliwodcl uzyskanla zgéd wodnoprawnych, opisanych
powyZe], wody opadowe | roztopowe =zteranu przedsigwzlecia nalezy
zagospodarowal w jego granicach, w systemach retencyjnych o odpowiedniej
pojemnascl.
Projekt przewiduje czeSclowe zatrzymanle wéd opadowych w miejscu jego
powstawania poprzez zastosowanie takich rozwiazad jak zielone tarasy,
nawlerzchnie przepuszczaine i péiprzepuszczaine,
Na terenle anailzowanego przedsiewzigcia w trakcle jego eksploatac)i bedzie
dochodziio do powstawanla odpadéw o charakterze komunainym. Przewiduje sle
wytwarzanie odpadéw Iinnych ni2 nlebezpleczne oraz nlebezplecznych. Wszystkie
odpady gromadzone bgdg w odpowlednich pojemnikach oraz specjainie do tego
przeznaczonych miajscach | przekazywane bgda uprawnionym podmiotom do
daiszego zagaspodarowania,

e} ocenionego w oparciu o wiedzg naukowg ryzyka wystapienia powaznych awaril
lub katastrof naturalnych | budowlanych, przy uwzglednieniu u2ywanych
substancji |stosowanych technologll, w tym ryzyka zwigzenego ze zmiana
klimatu

Dla planowanego przedsigwziecia nie stwierdzono wystapienia ryzyka wystapienia
powaznej awaril lub katastrof naturainych | budowlanych, przy uwzglednienlu
zastosowanych technologil | uzytych materiatéw, w tym ryzyka zwiazanego ze
zmiang kllmatu. Planowane przedsigwziecle ze wzgledu na brak znaczacych emisji
gazéw cieplarnianych nie wplynle na nasilenle sle zmian klimatycznych.
Eksploatacja inwestycjl nie bedzle miata bezposredniege wplywu na kilmat w skall
lckaine] | globaine), w szczegbinesel z uwagl na charakter | lokalng skale Inwestyci.
Jak wynika z kip przewiduje si¢ stosowanie standardowych materiatéw budowianych
| rozwiazarh technologicznych wplywajacych na ograniczanie emisjl zanleczyszczen,
llodci wytwarzanych odpadéw | wykorzystywanych surowcow. Budynkl zostana
wykonane zgodnie ze sztuka budowlane, a prace budowlane beda prowadzone
w sposéb zorganizowany z zachowanlem zasad bezpieczeristwa | higleny pracy, co
ograniczy ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej,

f) przewidywanych flodci i rodzaju wytwarzanych odpadbw oraz ich wplywu na
Srodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie

Na etaple realizacjl przedsigwziecia przewiduje sie powstawanie nastepujacych ilodci
1 rodzajéw odpadéw:
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Lp. Rodzaj odpadu Kod lloé¢ [Mg]
1. Inne oleje hydrauliczne 130113*| 0,05
2. Syntetyczne oleje silnlkowe, przekladniowe | 1

o i g 130206*%| 0,05
3. Opakowania 2 papleru | tektury 150101 | 20
4 Opakowanla z tworzyw sztucznych 1501 02 20
5. Opakowania z drewna 150103 | 20
6. Opakowanla 2 metail 1501 04 20
7. Opakowania wielomaterialowe 150105 | 20
8. Opakowania ze szkia 150107 | 20
9. | Opakowania zawlerajace pozostatofcl substancji 15 01 10* 3
niebezpiecznymi lub nimi zanieczyszczone
10 Sorbenty, materlaly filtracyjne, tkaniny do wyderanila
i (np. szmaty, $clerkl) | ubrania ochronne 15 02 o2* 1,5
zanieczyszczone substanciami niebezpiecznymi
11 Sorbenty, materiaty fiitracyjne, tkaniny do wycierania
1 (np. szmaty, $clerki) | ubrania ochronne inne niz | 15 02 03 1,5
wymienlone w 15 02 02
12 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozblérek |
remontiw 170101 | 4718
13, Gruz ceglany 17 01 02 5941
14.|Odpady innych materiatéw ceramicznych | elementéw
wyposazenia 170103 379
Zmieszane lub wysegregowane odpady z betonu,
15, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw 17 01 06* 10
ceramicznych | elementdw wyposazenia zawierajace
substancije niebezpieczne
- Drewno 170201 | 798
374 Szido 170202 | 25
5 Tworzywa sztuczne 170203 68
19 Odpady drewna, szkia | tworzyw sztucznych
" zawlerajace lub zanieczyszcrone substancjami 17 02 04* 10
niebezplecznymi (np. drewniane podkiady kolejowe)
20 Mieszanki bitumiczne Inne ni2 wymlenione w 17 03 01| 17 03 02 206
21 Odpadowa papa 1703 04 1
22 Zelazo | stal 170407 | 314
3 Kable Inne niz wymienione w 17 04 10 170411 | 68
24, Gleba | zlemia, w tym kamienie, zawlerajace
substancje niebezpleczne (np. PCB) 170503%| 46659
25, Gleba | zlemla, w tym kamienie, inne niz wymienione
! w 17 0§ 03' 170504 | 316 634
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ip. Rodzaj odpadu Kod Tlos¢ [Mg]

26. Zelazo i stal 17 05 05 100

27, Matérialy budowlane zawierajace gips inne niz 17 08 02
wymienione w 17 08 01 :

860
28.(Zmileszane odpady z budowy, remontéw | demontazu, 17 09 04 860
6

Inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09021 17 09 03
Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne | 20 03 01

30 Odpedy wielkogabarytowe 20 03 07 1

*odpady nlebezpleczne

W zwiazku ze stwierdzenlem podczas badafh wstepnych przekroczerh dopuszczalnych
stetert substancii powodujacych reslizacja Inwestycli rozpocznie sie po
przeprowadzeniu prac remediacyjnych. W kip oszacowano, 2e zanleczyszczony
grunt, jaki zostanle poddany remediacj! obejmie ok, 29 162 m® czyll ok. 46 659Mg.
Szacowana llo$¢ (nlezanleczyszczonych) mas ziemnych powstalych z wykopu pod
gareze w trakcie robét to ok. 197 896 m® czyll ok. 316 634 Mg. Inwestor
uwzglednt, 2e niedopuszczalne jJest stosowanie w celu niwelagjl terenu
zanleczyszczone) gleby, dla ktérej zostaty przekroczone cbowlazujace standardy
okreslone w przepisach szczegblowych. Odpady tego typu zostany przekazane
uprawnionemu odblorcy do zagospodarowania 2zgodnle z obowiazujacyml
przepisam! w tym zakresie,
Zgodnie z kip powstujace na etapie realizacjli odpady beda magazynowane
selektywnle, w wydzielonym miejscu, na odwodniorej powlerzchnl do czasu
przekszania ich wyspecjalizowanym firmom, co bedzie udokumentowane w kartach
przeksazania odpadéw. Pedmioty zewnetrzne zafmujace sig odblorem odpadéw beda
posiadaly stosowne 2zezwolenla | mozliwosci techniczne do dalszego
zagospodarowania  odpadéw. Ewentusine odpady niebezpleczne bedq
magazynowane w szcreinych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiotu, zadaszonym | zabezpleczonym
przed dostepem oséb postronnych.
Wykonawca prac budowlanych bedacy jednoczeénle wytwéreq odpaddéw
powstajacych na etapie realizacji przedsiewziecla zobowiazany bedzie posiadaé wpis
w Bazle danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami {BDO) w
dzlale XII jako wytwérca odpadéw obowigzany do prowedzenia ewidencjl odpaddéw
niepodiegajacych obowligzkowl uzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpadéw albo
pozwolenla zintegrowanego, jezell przekroczy llogcl wytworzonych odpadéw w clagu
roku wyszczegéinione w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z 23 grudnia 2019 r. w
sprawle rodzajéw odpadéw |iloscl odpadéw, dia ktérych nle ma obowigzku
prowadzenia ewidencji odpadéw.
Wykonawca prac budowlanych zobowigzany bedzle do przekazanla odpadéw
wylacznie podmiotowl posiadajacemu stosowne zezwolenle na zbleranle lub
przetwarzanie odpadéw {ub osoble fizycznej na zasadach okrelonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéw
odpadéw, ktdre osoby fizyczne Ilub jednostki orgsnizacyjne niebedace
przedsigbiorcam! mogy poddawaé odzyskowl na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod Ich odzysku. Przekazanfe odpadéw podmiotowl
posiadajacemu wpis w BDO jake transportujacemu odpady nie zwalnia wytwércy
odpadéw z odpowiedzlalnosct za wytworzone odpady.
Na etaple eksploatacji Inwestyc}l przewlduje si¢ wytwarzanie nastepujacych iloéci
i rodzajow odpadéw:

Ttodé

tp. Rodzaj odpadu Kod |
1| sziamy z odwadnianie olejéw w separatorach | 130502° | 1

29.

2. Opakowania z papieru | tektury 150101 72
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[ 1p. Rodzaj odpadu Kod mml_
3 Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06 145
4 Opakowania ze szkia 150107 | 1
3 Papler i tektura 200101 72
6. Szkio 200102 72
7 Odpady kuchenne ulegajace blodegradac]) 2001 08| 145

g, |Zu2yte urzadzenia elektryczne [ elektroniczne inne ni
’ wymienione w 20 01 21 | 20 01 23 zawlerajqce 2001 35| 14

niebezpieczne skiadniki
9. |Zukyte urzadzenia elektryczne | elektroniczne inne nigf 20 01 36 1,8
wymienione w 20 01 21, 20 01 23 i 20 01 35

1 Odpady ulegajace biodegradacji 200201 2

11, Niesegregowane {zmleszane) odpady komunaine | 200301 | 1164

12, Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 200306 | 0,4

= Odpady wielkogabarytowe 200307 | 1
*odpady niebezpieczne

Zgodnie z kip gospodarka odpadami na etaple eksploatacjl przedsiewziecla bedzie
prowadzona z zachowaniem wymagarn Uchwaly Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawle regulaminu utrzymania czystoscl |
porzadku na terenie Wroclawla oraz Ustawa o odpadach.

Na terenie przedsiewzigcla wyznaczone zostang miejsca magazynowania odpadéw.
Powstajace na etaple ekspioatacji odpady beda magazynowane selektywnie, w
wydzielonym pomieszczeniu na odpady w oznakowanych, szczelnych | oplsanych
kontenerach/pojemnikach. Odpady bgda przekazywane uprawnionym podmiotom
do Ich dalszego zagospodarowania.

g) zagrozenle dia zdrowla ludzi, w tym wynikajacego z emisji

Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych sle w aktach sprawy oraz ujgtych w
nich anallz oddzialywania przedsiewziecia na érodowisko wynika, 2e realizacja |
eksploatacja przedmiotowego przedsiqwziecla, przy uwzglednienlu zastosowanych
technologll | uzytych materiaiéw, nie bgdzle powodowaé zagrozeh dia zdrowla ludzi.
Eksplioatacja planowane] inwestycjl nle wiaze sie z emisjami, kbtére moglyby
stanowié zagroZenie dia zdrowia ludzl.

2. Usytuowanie przedsiewzigcla, z uwzglednieniem moZliwego zagroZenia dia
$rodowiska, w szczegbinosci przy istniejacym | planowanym u2ytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sig Srodowiska | odnawiania sie zasobéw naturainych,
waloréw przyrodniczych | krajobrazowych oraz uwarunkowar miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Teren inwestyc)! zlokalizowany jest w rejonie ul. Lotnicze] 100, na dziatkach nr
3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmenty dziatek
3/21, 3/23, 3/24 AM-2 obreb Gaddw Maly.

Obszar, na ktérym zostanie usytuowane przedsigwziecle jest objety ustaleniami
obowlazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonle
ulic Lotniczej | Metalowcdw przyjetege uchwaty nr XXI/695/08 Rady Miejskie]
Wroctawla 2 dnla 15 maja 2008 r.

Teren inwestycjl oznaczony jest w mpzp symbolem 1AG, Dla obszaru oznaczonego
symbolem 1AG przewiduje sle przeznaczenle:

1) podstawowe:

a) aktywnosc gospodarcza,



b) zabudowa mieszkanicwa wielorodzinna (dopuszczona wyiacznie w wydzieleniu
wewnetrznym A zgodnie z § 15 ust. 5 pkt. 6 mpzp),

c) Infrastruktura drogowa,

d) zieleh parkowa,

e) skwery;

2) uzupeiniajace:

a) wody powlerzchnlowe,

b) terenowe urzadzenia sportowe,

¢) kryte urzadzenia sportowe,

d) cbiekty lecznictwa zwlerzat,

€} urzadzenia Infrastruktury techniczne],

f) wytwarzanie energil clepiney,

g) wytwarzanie energli elektryczney,

h) telekomunikacja,

i) bazy logistyczne, z zastrzeZeniem ust. 2,

.J) bocznice kolejowe,

k) Iadowiska, z zastrzeZzniem ust. 4.

Teren Inwestycjl jest terenem poprzemysiowym na ktdrym miedcily sle zakiady
Przadslebiorstwa Robét Kolejowych we Wroclawiu. Na dziatkach przeznaczonych
pod Inwestycje znajdujg sl pozostaloscl infrastruktury po tym zakiadzie. Dzialki, sg
uzbrojone, znajdowaly sig na nich hale magazynowe, tudynek blurowy oraz rampa
- wszystkie obiekty zostaly przeznaczone do wyburzenia. W poludniowo-wschodnlej
cz¢écl terenu zlokalizowany jest zblomik wodny. Ponadto na terenie znajduje sig
czynna instalacja kanallzacjl deszczowe] z wylotem do Slezy.

Teren porosnigty jest drzewami | krzewami, w czedcl przeznaczonymi do wycinki.
Otoczenie terenu Inwestyc)l stanowly od:
s pdinocy: ulica Lotnicza, za nia zabudowa mieszkaina wielorodzinna,
» zachodu: tereny zielone | rzeka Sigza,
s wschodu: zabudowa przemysiowa, place skiadowe,
« poludnia: zabudowa przemystows, place skiadowe.

a) obszary wodno-blotne oraz Inne obszary o plytiim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska lggowe oraz ujscla rzek

Przedsiewzigcle nle jest zlokalizowane na obszarze wodno-blotnym oraz Innych
obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych. Inwestycja znajduje na terenie,
n2 ktérym nie wystepujg siedliska tegowe ani ujécla rzek.

b) obszary wybrzeldy i $érodowisko morskie

Przedslewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzety.

¢) obszary gdrskie lub lesne

Przedsiewzigcle nle jest zlokalizowane na obszarach gérskich, anl lednych.

d) obszary objete aochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd | obszary ochronne
zblornikéw wod $rédiadowych

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja obszary cbjete ochrong, w tym strefy
ochronne ujeé wod | obszary ochronne zblornikéw wéc érddladowych,

e) obszary wymagajace specieinej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roélin, grzybdw | zwierzat iub ich sledlisk lub sledlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody

W zaslegu oddzialywenia przedsiewzlecia nle stwlerdzono obszaréw wymagajacych
specjainej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin, grzybéw
I zwierzat ani sledlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw Natura
2000 oraz pozostaiych formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
16 kwletnla 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej poloZony obszar Natura 2000,
tj.: specjainy obszar ochrony siedlisk Las Pliczycki (PLH020069) zlokalizowany jest
w odleglodel okoto 1 km. Inwestycja realizowana bedzie w odlegiosc! okolo 1,8 km
od korytarza ekologicznego Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A.
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f) obszary, na ktdrych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub
Istnieje prawdopodobieristwo Ich przekroczenia

Tio akustyczne w rejonie Inwestycji jest ksztaitowane giéwnle przez ruch kolowy na
ul. Lotniczej oraz ruch kolejowy na trasie Wroctaw - Szczecin (linia 273). Zgodnie z
kip, wykonane na zlecenie Inwestora pomlary halasu na terenie planowanej
Inwestycjsl wykazaly przekroczenie poziomu hatasu okreélone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawle dopuszczalnych pozioméw
hatesu w Srodowisku w jednym punkcle w porze nocy. Z uwagl na powy2sze oraz
fakt lokalizowania inwestyc]i mieszkanlowej na terenie aktywnoséci gospodarcze
wnioskodawca zadekiarowal, 2e na dalszym etapie prac (projektu budowlanego)
Zlecl wykonanie opracowania operatu akustycznego, w ktérym zostana wskazane
wytycane dotyczace wymaganef izolacyjnoscl akustycznej przegréd budowlanych,
tak Zeby dopuszczalne normy wewnatrz pomieszczeri byly zachowane. Zgodnie z
dekiaracly inwestora budynki zostang zaprojektowane 2godnie z przepisami dziatu
IX Ochrona przed halasem | drganiaml, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawle warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki | ich usytuowanie tak, aby zapewni¢ speinienie dopuszezalnych
wartosci poziomu diwigku w pomieszczeniach, Inwestor planuje zastosowaéd
rozwiqzania techniczne, za pomoca ktdrych zapewniona zostanie uzytkownikom
projektowanych budynkéw mieszkalnych ochrona przed ponadnormatywnym
hatasem. Planuje si¢ zastosowanle okien o wysokich parametrach izolacyjnoéci
akustycznej R'A2, écian Zelbetowych lub murowanych z bloczkéw o zwigkszonych
parametrach akustycznych, nawlewnlkéw $clennych akustycznych.

Z uwagi na dotychczasowe, przemysiowe 2agospodarowanie terenu, na zlecenle
Inwestora, na przedmiotowym terenie zostaly przeprowadzone badania wstepne
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 2 dnla 1 wrzeénla 2016 r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenlia powlerzchnl zieml.
Przeprowadzone badanla wykazaly zanieczyszczenle powierzchni  ziemi.
Substancjami przekraczajacymi! dopuszczaine wartoéci dla I grupy gruntéw na
omawlanym terenie sa: metale cigtkle, benzyny i oleje oraz wielopierécieniowe
weglowodory aromatyczne (WWA), W zwiazku ze stwierdzeniem przekroczen
dopuszczainych  stgtert substancli powodujacych ryzyko w  ramach
przeprowadzonych prac (badad wstepnych) inwestor zobowigzany bedzie przystapié
do etapu V oceny zanleczyszczenla powlerzchnl ziemi, w celu uszczegétowlenia
zasiegu | stopnia zanleczyszczenia powierzchnl zieml. Nastgpnie zostanle
opracawany plan remediacii. Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie siq po przeprowadzeniu prac
remediacyjnych.

g) obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne

Inwestycja bedzie realizowana w strefie ochrony konserwatorskiej dotyczace]
zabytkéw archeologicznych, W strefie tej, prowadzenie prac zlemnych nalezy
opinlowaé 2 wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

W 2asiegu oddzialywania przedsigwziecla znajdufa si¢ ujgte w gminnej ewidenc]i
Zabytkéw obiekty zespolv budowlanego zakiadu remontowego taboru kolejek
waskotorowych (Orenstein und Koppel Aktiengesselschaft fur Feld Und
Kleinbahnbedarft zespolu budowlanego zakiadu remontowego taboru kolejek
waskotorowych, po 1945 r. Fabryka Maszyn Rolnlczych PILMET).

Jednak2e biorac ped uwageg usytuowanie przedsiewzlecia, jego skalg I rodzaj nie
przewiduje slg, by mogio ono wywrze¢ niekorzystny wplyw na krajobraz | oblekty
2abytkowe.

h) gestosé zaludnienta

Przedsiqwzigcle realizowane bedzie w rejonie miasta o éredniej gestosci zaludnienia
wynoszace] ok. 1670 lud./km®. Z uwagi na charakter przedsiewziecla, jego skale
| przewidywane rozwiazania chroniace Srodowisko nle przewiduje sie by inwestycja
mogia wywieral negatywny wplyw na ludno$€. Przeprowadzane w kip analizy
oddziatywanla przedsigwziecia na $rodowisko, udowadniajq, e pianowane
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przedsigwzigcle nie powinno powodowaé negatywnego oddziatywania na najblizsze
obszary mieszkanlowe | przeznaczone na pobyt ludzl.

i) obszary przylegajace do fezior

Przedsigwzigcle nie jest ziokallzowane na obszarze przyisgajacym do jezicr.
J) uzdrowiska | obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.
k) wody I obowigzujace dia nich cele $rodowiskowe

Prejektowana inwestygja zlokalizowana jest w granicach jednostkli planistyczne)
gospodarowania wodaml| - jednolite] czeéci wéd powlerzchniowych (JCWP) - Sleza
od Matej Slezy do Odry o kodzie RW60001913369, Zgodnie z zapisaml Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz, U. z 2016 r. poz. 1967) -
JCWP zostata oceniona jako siinle zmieniona czeéé wéd o zlym stanle, zagroZona
nieoslagnigciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny, oraz
dobry stan chemiczny. Dla JCWP okreslono odstepsiwo - przediuZenie terminu
osiagnigcle celu $rodowiskcwego (2027 r.) 2e wzgledu na brak moziiwosc)
technicznych.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrebie JCWPd nr 108 o kodzie PLGW6000108,
ktéra charakteryzuje sig dobrym stanem llosclowym | dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostala ocenlona jako niezagroiona nieosiagnigciem celu srodowiskowego,
Jekim jest dobry stan chemiczny i dobry stan lloclowy. Teren inwestycil nie
znajduje sig na obszarach narazonych na nlebezpleczefistwo powodzl. Na terenle
inwestycjl nle znajduje sle ujecie wdd ani strefy ochronne ujeé wéd. Teren
Inwesty;qjl znajduje si¢ poza granicaml Gldwnych Zblomikéw Wéd Podziemnych
(szp .

Zatem uwzgledniajac rodzaf, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej
Inwestycfi, kidra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzaf minimalizujacych
jej wplyw ne érodowisko oraz zgodnie z obowiazujacyml przepisami prawa, nie
przewiduje sle¢ jej negatywnego wplywu na stan Jjednolitych czefci wéd
podziemnych | powlerzchnlowych oraz motliwoéé osiagniecla  celéw
$rodowiskowych.

3, Rodzaj, cechy | skalg moillwego oddzlatywanla rozwazanego w odnieslenlu
do kryteriéw wymienionych w pkt 1 | 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

8) zasiggu oddzielywania - obszaru geograficznego | Hczby ludnodcl, na ktorg
przedsiewziecde mote oddzialywad

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieclu funkcjonowanie

Inwestycjl nle bedzie ponadnormatywnie oddzislywaé na droedowisko gruntowo-

wodne, powletrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas | gospodarke odpadowa.

b) transgranicznego charskteru oddzialywanla przedsiewzigcia na poszczegdine
elementy przyrodnicze

Z uwagi na zasleg oddzialywania przedsigwziecla oraz jego odiegloéé od granic

Paristwa nie bedzie ono miaio transgranicznego oddzialywania na rodowisko.

¢) charakteru, wielkosci, Intensywnedcl |  ziotono$cl  oddziefywania,
Z uwzglednieniem obclgtenia Istnlejacel Infrastruktury techniczne] oraz
przewidzianego momentu rozpoczecla oddzlatywania

Budynki beda zasilane w wodeg z miejskiej slect wodociagowej. Zapotrzebowanie na
wode ksztaituje sle na poziomie ok. 1299 m?/dobe.

Scieki bytowe w llosci ok. 1299 m?/dobe beda odprowadzane do kanalizaci na
warunkach okreslonych przez gestora slecl. Sceki z odwodnienla garaty w
budynkach beda klerowane do separatora substancjl ropopochodnych ze
Zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnegtrzne] kanalizacjl miejskiej

Czyszczenie garazy odbywal sle bedzie zwykle za pomoca masxzyny kilka razy
w roku. Przewidywana llog¢ dciekéw z mycla garaty wynlesie kazdorazowo ok. 10,5
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m®. Scleki bedq odprowadzane po podczyszczeniu w separatorze substancji

ropopochodnych do urzadzes kanalizacyjnych miasta Wroclawia.

Wyznaczone w kip nateZenie przeplywu wéd opadowych z terenu inwestyc]l wynosi

ok. 835 dm¥/s. Inwestor zaplanowal, 2e wody opadowe z terenu inwestycji

odpmwadzane beda ukiadem kanaiéw grawitacyjnych do:
istniejacego wylotu DN600 do rzekl Slezy, na warunkach zgodnych
z posiadanym pozwoleniem wodnoprawnym (decyzja z dnia 24 marca 2020 r.,
znak WR.ZUZ.5.4211.3.2020.SK, w sprawie przenlesienla praw | obowlqzkéw
wynikajacych z pozwolenla wodnoprawnego - decyzji Prezydenta Wroclawia
2 dnia 07.02.2017 r., znak WSR-E.6341.205.2016.BK),

e« projektowanego wylotu do istniejacego stawu na terenie inwestycli - po
uzyskaniu przez Inwestora pozwolenla wodnoprawnego na odprowadzenle wéd
opadowych do Srodowiska,

* dodatkowo odwodnienie giéwnej drogl przejazdowej przez osleile planowane
jest do Istnlejacej kanalizac)i deszczowej Dn300 w ul. Lotnicze] (w przypadku
pozytywnego uzgodnienia przez gestora sieci). W przypadku odmowy odebrania
wéd opadowych do miejskie] sleci kanalizacjl deszczowe], Inwestor planuje
odprowadzaé wody opadowe z drog! do Istnlejacego zblornika/stawu.

Zgodnle z otrzymang od MPWIK we Wroclawiu opinigq z dnia 22.07,2022 r. znak:

051411/22/K0U/MZa aktuainle nle ma mozliwoscl odprowadzania wéd opadewych

z terenu przedsiewziecla do kanalizacji gminy. Wobec czego Inwestor zobowlazany

jest zagospodarowaé wody opadowe | roztopowe na terenie nieruchomoscl. Projekt
przewiduje czedciowe zatrzymanie wéd opadowych w miejscu jego powstawania
poprzez zastosowanie takich rozwigzah jak zielone tarasy, nawlerzchnle
przepuszczaine | pdlprzepuszczaine. Zgodnle z przedioZong dokumentacjy przy
réznicy pozioméw terenu | lustra wody wynoszacej ok. 2,0 m, istniejacy
zblornlk/staw jest w stanie przejaé¢ caly nadmiar wéd opadowych zterenu

Inwestyc)i. Wody opadowe 2z jezdni, chodnikéw, terendéw utwardzonych przed

odprowadzeniem do rzekl lub stawu 2zostang podczyszczone w separatorach

substancji ropopochodnych z osadnlkaml. Jak wynika z przekazanych danych

inwestor dokonat przeniesiania na sleble ww. pozwolenia wodnoprawnego z dnia 7

lutego 2017 r,, znak WSR-E.6341.205.2016.BK na urzadzenle | ustuge zwiazeng z

wylotem do rzeki Slezy. W przediozonych dokumentach oéwladczyt, ze w ostatnich

trzech latach nie mial mozliwoscl wykonanla obowigzkéw 2zwigzanych z tym
pozwoleniem, a mianowicie przeprowadzenia badan jakoécl odprowadzane] z terenu
przedsiewziecla wid, ze wzgledu na fakt, e brak bylo opadéw, ktére powodowatly
odprowadzenie wid z terenu przedsigwziecia do rzeki. W zwiazku z tym aktuainle
nie jest znana jakos¢ wéd odprowadzanych z terenu przedsigwzigcla, wobec czego
podczas realizacjl remediag]l, w przypadku zawodnienia wykopéw wodami
opadowymi lub gruntowymi, wéd tych nie nalezy odprowadzaé do rzeki $lgzy ani
zbiornlka/stawu zlokalizowanego na terenle Inwestyc)i. Odprowadzanle wéd
opadowych | roztopowych z terenu przedslewziecia na etaple eksploatac]! inwestycji

(w tym 2 obiektéw planowanej zabudowy) do rzekl Slezy, ze wzgledu na zmiane

charakteru zlewni, wymagato bedzie od inwestora uzyskania nowego pozwolenia

wodnoprawnego. Podobnie odprowadzenle z terenu przedsiewziecia, na etaple jego
eksploatacji, woéd opadowych do zblornlka wodnego/stawu zlokallzowanego na
terenie przedsiewzlecla, motliwe bedzle jedynle w przypadku uzyskania przez

Inwestora wymaganych pozwoleri wodnoprawnych.

W przypadku braku mozliwoscl uzyskania zgéd wodnoprawnych, opisanych

powyzej, wody opadowe | roztopowe z terenu przedsiewziecla beda musialy zostaé

zagosp%i:mwane w jego granicach, w systemach retencyjnych o odpowiedniej
pojemnosci.

Zgodnle przedioZona przez wnloskodawce ww. opinia gestora sied z dnia

22.07.2022 r. Istniejace uzbrojenie terenu, tj.: Istniejaca sie¢ wodociagowa @225

mm Zel./ #250 mm PEHD w ul. Lotniczej | istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej

@225 mm kam. w ul. Lotnicze] sy wystarczajace dia umoziiwienla dostawy wedy,

odbloru $clekéw dla powy2sze] inwestycjl po rozbudowle sleci wodociggowe] |
kanalizacyinej na terenie dziatek inwestora.
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Uwzglednlajac planowany infrastrukturg¢ techniczng, a tak?e jej zakladane
obciazenie stwierdzi€ mozna, 2e funkcjonowanie ocenlanego przedsiewziecla nie
spowoduje wystapienla oddziatywa o znacznej wielkosct lub zio2onoéci.

o) prawdopodobienstwa oddzialywania

Ucigiliwoscl zwizzane z realizacla Inwestycji usteng wraz z zakoriczenlem prac
budowlanych. Natomlast funkcjonowanle Inwestycjl, przy zastosowaniu
planowanych rozwiazar, w tym chroniacych s$rodowisko, nie powinno
ponadnormatywnle oddzialywaé¢ na warunki gruntowo-wodne, powietrze
atmosferyczne, gospodarke wodno-Sciekowa i gospodarke odpadami oraz kiimat
akustyczny | sSrodowisko przyrodnicze, a prawdopodobleristwo jego szkodilwego
oddzizlywania na Srodowisko jest niskie.

e) czasu trwanla, czestotiiwosci | odwracainoscl oddzlsiywania

Wszelkle uciazliwoscl wystepujace w okresle realizacjl przedsigwzlecia beda mialy
charakter krétkoterminowy, a uciaZliwo$cl z nig zwiazane ustang wraz
z zakoficzenlem prac. Natomiast oddzialywanla wystepujace na etaple eksploatac!
nie beda powodowaly ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko.

f) powiazai 2z Innymi przedsigwzieclami, w szczegbinoscl kumulowania sle
oddzialywari przedsiewzleé realizowanych | zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na
terenie, na ktérym planuje sig realizacje przedsiewziecia, orez w obszarze
oddzialywanla przedsigwzigcla lub ktorych oddzislywanla mieszczq sie w
obszarze oddzialywaria planowanego przedsigwzigcla - w zakresie, w jakim ich
oddzialywanla moga prowadzlé do skumulowania oddzialywart 2 planowsnym
przedslewzieciem

Zgodnie z informacjam! przedstawlonyml w kip Inwestycja nle bedzie powlgzana

z innyml przedsigwzleclami. W kip dokonand analizy skumulowanego oddzialywanla

Inwestyc]i ze znajdujacyml sl¢ w zasiegu jej oddzislywanla przedsiewzieclami, dia

ktérych zostaly wydans decyzie o srodowiskowych uwarunkowaniach wykazujac, ze

nie beda one Zrédiem ponadnormatywnego oddzialywania na érodowisko.

g) motitwoécl ogranicrenle oddzialywania

Istnleje mozliwod¢ ograniczenia oddzisiywania przedsiewziecia na $rodowisko
poprzez zastosowanle rozwigzan chroniacych $Srodowisko, w tym odpowlednich
umdzeﬁ eliminujacych bad? ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko,
kidre zostaly wskazane w kip.
Przed przystapleniem de mblérkl znajdujacych sie na terenie przedsiewziecia
oblektéw 20stana przeprowadzone ogledziny pod katem wystepowania miejsc
bytowania ptakéw | nietoperzy przez specjaliste omitologa | chiropterologa w cefu
dokiadnej weryfikacji miejsc bytowanla tych zwierzat, a prace rozblérkowe
budynkéw z potwierdzonymi miejscami bytowania ptakéw | nietoperzy prowadzone
beda wediug zalecesi ww. specjalistéw.
W trakcle realizacjl inwestyg)l w celu zminimalizowania niebezpleczefistwa skazenla
srodowiska gruntowo-wodnego planuje sig organizacje zaplecza budowy, na ktdrym
bgdrzie parkowai sprzet budowlany na terenle utwardzonym, np. plytami
betonowymi. W rajonie parkowania sprzetu | maszyn roboczych zapewniona
zostanle dostepnoé¢ sorbentéw do likwidagll ewentuainych rozlewdw olejéw. Prace
wykonywane bedg wylacznle przy uiyciu sprawnego sprzetu, Obsiuga pojazdéw
i maszyn zwiazena z uiyciem substanc]i plynnych ropopechodnych (uzupeinianie
paiiwa, wymiana materialéw smarnych) zasadniczo beczle prowadzona poza placem
budowy, wykonywanie tych prac jest meoiliwe wylacznie pod warunkiem
wyposaZenia zaplecza budowy w szczelng nawlerzchnie zabezpieczajacy srodowisko
gruntowo ~ wodne przed zanleczyszczeniem substancjaml ropopochodnyml. W
przypadku stwierdzenia awarii prace z uzyciem danego sprzetu zostang przerwane.
Uszkodzone urzadzenle zostanie umieszczone na powlerzchnl utwardzonej
zabezpleczajgce] przed moiliwoicla przedostania sig zanieczyszczeri do Srodowiska
gruntowego. Sprzet odtransportowany zostanie do miejsca serwisowanla.
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W celu ograniczenia oddzlalywanla akustycznego inwestycji na etaple realizac]l

rzedsigwzigcia przewiduje sie zastosowanie nastepujacych rozwigzar:

o zwiazane z reallzacjq inwestycfi prace ziemno-budowlane | transportowe,
powoduﬁoe uclazliwy halas, bedq prowadzone wylacznie w porze dnia, od
godz, 6 do godz. 22%,

» prace budowlane realizowane przy uzydu sprzetu emitujacego ucigzliwy hatas
beda odpowlednio zaplanowane | roziotone w czasie,

¢ przy organizacjl placu budowy zostanie zwrécona uwaga, aby stosowane
urzadzenia budowlane speinialy wymaganla w zakresle emisji halasu do
$rodowiska, wynikajace 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnla
2005 r. w sprawle zasadniczych wymagai dla urzadzeti uzywanych na zewnatrz
pomieszczeri w zakresie emisjl halasu do §rodowiska,

* wykonawca prac zadba o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a cigzkie maszyny budowiane wyposaZzone zostang w odpowiednile
zabezpleczenia akustyczne,

» w czasle przerw w pracy slintki urzadzert budowlanych beda wylgczane.
Na etaple realizac)i przedsigwzigcla przewiduje sie rownlez stosowanie roxwigzaii
ograniczajacych pylenle z terenu przedsigwziecla obejmujacych zraszanie drég
wjazdowych | wyjazdowych z budowy oraz drég wewnetrznych, ogrodzenie placu
budowy (parkany). Ogrodzenie terenu budowy uniemoliwi réwniez przedostawanie
si¢ wigkszych zwierzat na teren realizacjl robét. Plac budowy bedzie obserwowany
przez pracownikéw pod katem obecnos$cl na nim zwierzat, a w przypadku
ewentualnego uwiezienia zwierzat na terenie inwestycjt zostang one aswobodzone.

Majac na wzgledzle ochrong Srodowiska przyrodniczego wnloskodawca wskazal, 2e

wycinkg drzew przewiduje sie poza okresem lggowym (od 16 paidziernika do korica

lutego). Wykonywanle prac dotyczacych usuwanla drzew/krzewdéw poza tym
okresem bedzle prowadzone wylacznie po uzgodnieniu ze specjalisty przyrodnikiem

{np. omitolog, chiropterolog) - w przypadku wystepowania gniazd ptasich. W

ramach Inwestycjl Inwestor przewiduje zachowanie czedci drzew. Drzewa | krzewy

nie przeznaczone do wycinkl, zostang odpowiednio zabezpleczone. W celu
zabezpieczenia Istniejace] roslinnoscd (nieprzeznaczone] do wycinki) na etaple

realizacji przewiduje siq wyznaczenle ich strefy bezpleczeiistwa (ochronnej), a

prace w ich pobliu przeprowadzane bedq z jak najwigksza dbaloécia. Jakiekolwiek

prace prowadzone na tym obszarze prowadzone bgda w miare motliwoéci recznle.

Pozostawione drzewa zostang objgte dzialaniaml pielegnacyinyml. Zgodnie z kip

zaplanowano nasadzenie ok. 750 sztuk drzew | 3000 krzewéw w zastgpstwie drzew

| krzewdéw przewldywanych do usunigcla. Szacunkowy rozkiad planowanych

nasadzet to ok. 600 drzew |1 2000 krzewéw na terenie Inwestyc)i oraz ok. 150

drzew | 1000 krzewéw na terenie planowanego parku na dzialce 7/5 AM-1 obreb

Gadéw Maly. Do nasadzell wykorzystane zostang przede wszystkim rodzime

gatunkl drzew | krzewdw, a takie gatunki drzew dobrze radzace soble z warunkami

miejskimi, brak bedzle gatunkéw inwazyjnych. Gléwna aleja, prowadzaca z

poludniowego wchodu na péinccny zachdd, zostanie obsadzona duzyml,

klasycznymi gatunkaml drzew alejowych (np. platan klonollstny), Nasadzenla
uzupeinione zostang kwitnacymi | owocujacymi krzewami i mniejszym| drzewami.

Przewidziane do nasadzenia rofliny beda mialy na celu zapewnienie pokarmu |

schronienia zwierzetom (m.In. derenle, jarzeby, leszczyny, czeremchy, glogl, dzikie

réze, berberysy, alycza, rokitnik, ligustry, clsy, czame bzy, kaliny, swidosliwy,
taminy, jezyny, aronie). Przewidywane zastosowanie rolin miododajnych | montaz
domkdw dla owadéw, a takie pozostawienle martwego drewna i naturalnych zaroé!|

w okolicy stawu pomoie w utrzymaniu bloré2norodnoscl owadéw. Na drzewach |

budynkach zamontowane zostang budki legowe dla ptakéw | nietoperzy pod

nadzorem specjalisty (ok. 60 sztuk). Reallzacja przedsiewzigcla przewiduje
zachowanie Istnlejacego na jej terenle stawu.

Powstajace odpady beda zblerane selektywnie | magazynowane w wydzielonym

miejscu na odwodnionej powierzchnl do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym

podmiotom, co bedzie udokumentowane w kartach przekazania odpadéw. Podmioty

Zzewngtrzne zajmujqce sie odblorem odpadéw beda posladaly stosowne zezwolenia |

mozliwoécl techniczne do dalszego zagospodarowania odpadéw.
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W celu ograniczenla wplywu Inwestycji na stosunki gruntowo - wodne przewiduje
sle, Ze wykop =zostanle zabezpleczony $Sciankami szczelnymi odpowlednio
zakotwlionyml w warsiwie gruntéw nieprzepuszczalnych, co ograniczy mozliwos¢
wystapienia leja depresiji.

W zwigzku ze stwierdzeniem na przedmiotowym terenle przekroczenia
dopuszczainych ste2eit substancji powodujacych ryzyko zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska dnia 1 wrzesnla 2016 r. w sprawle sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenla powierzchni zleml (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395) Inwestor
zobowigzat sig do przystaplenia do etapu V oceny zanleczyszczenia powierzchni
Zlemi w celu uszczegbiowienia zaslggu | stopnia zanieczyszczenla powlerzchnl zlemi.
Inwestor zobowlazany bedzie uzgodnié z RDOS we Wroclawlu Projekt Planu
Remedlacji Wiasciwa realizacja Inwestycjl rozpocznle sie@ po przeprowadzeniu
remediac)l. Do prac ziemnych nle beda wykorzystywane zanleczyszczone masy
zlemne. W przypadku wytworzenia na etaple reallzac)l przedsiewziecla gleby |
zlemi, w tym kamleni, zawlerajacych substancje niebezpleczne, odpady te bedg
przekazane podmiotom posiadajacym odpowlednie zezwolenle na gospodarowanle
odpadami niebezplecznyml.

Na etaple eksploatacii w zakresle gospodarkl odpadaml zostang wdrozone dziatania
organizacyjne, to jest segregacja odpadéw ,u 2rédia”. Reallzacji tego zadanla
bedzie sluiylo wyznaczenle miejsc magazynowania odpadéw 1 ustawienle
odpowlednio oznakowanych pojemnikéw na odpady.

Na etaple eksploatacji ograniczeniu oddzialywania na $rodowisko sprzyjaé bedzie
odprowadzanie sclekéw bytowych oraz z odwodnienla | mycia garazy do kanallzacji
na warunkach okreflonych przez gestora slecl. Scleki przed odprowadzeniem do
kanalizac)i beda podczyszczane w separatorach. Przewiduje sle czesclowe
zatrzymanle wéd opadowych na terenle przedsigwziecia poprzez zastosowanie
takich rozwiazad fak zielone ‘tarasy, nawlerzchnie przepuszczalne |
péiprzepuszczaine, Wedy opadowe przed odprowadzeniem do rzeki $quy lub do
Istniejacego na terenie przedsigwzigcia zblomika/stawu beda podczyszczane 2
wykorzystaniem separatorédw substancjl ropopochodnych | osadnikéw. Inwestor
:I%I:’owlqzany bedzie uzyskaé¢ pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie tych

Ograniczeniu oddziatywanla przedsiewziecla na powletrze stmosferyczne sprzyjat
bedzie ‘zasilanie budynku w cleplc z miejskiej siect cleplowniczej. W przypadku
garazy w budynku ograniczeniu ucigiliwoscl sluzyé bedzle odpowiednio
zaprojektowany systern wentylacji parkingéw. Powletrze wentyiacyjne, niosace
fadunki gazéw | pylu, zostanle wyprowadzone wyrzutniami na odpowledniy
wysokod¢, Zastosowanle urzadzefl wentylacyjnych o parametrach zaproponowanych

w kip zapewn! dotrzymanie standardéw akustycanych na terenach chronionych

skustycznle. Z uwagl na usytuowanle przedsigwzlecla na terenie naraZonym na

hatas, przewiduje sie wykonanle operatu akustycznego, w ktérym zostana
zaproponowane odpowiednle rozwigzania w celu ochrony przyszlych mieszkaficow.

Zabudowa zostanle zaprojektowana zgodnie z:

o przepisami dzialu IX Ochrona przed halasem | drganiami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawle warunkéw
technicznych jakim powinny odpowtadaé budynki [ ich usytuowanie,

+ norma PN-B-D2151-3:2015-10 - Akustyka budowlfana, Ochrona przed hatasem
w budynkach, Czeé¢ 3: Wymagania dotyczace Izolacyjnoscl akustycznej
przegréd w budynkach | elementéw budowlanych,

tak aby zapewnié¢ spehnienle dopuszczainych wartosci poziomu diwieku

w pomleszczeniach, Planuje sie zastosowsnle okien ¢ wysokich parametrach

izolacyjnosc akustyczne] R'A2, $clan Zelbetowych luk murowanych z bloczkéw

o zwigkszonych parametrach akustycznych, nawlewnikéw Sciennych akustycznych.

W celu dotrzymania deklarowanych przez wnicskodawvice rozwigza chronigcych
Srodowisko | ograniczenla oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na etapie
jego realizacji i eksploatacjl w punkcie II. sentengjl ninlejszej decyzji organ okresIi
warunki, o ktérych mowa w art. B2 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos.

Celem warunkéw okreélonych w podpunktach 1-7 jest wiasciwa organizacja
zaplecza budowy, stosowanie sprawnego sprzg¢tu | ograniczenie do minimum
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wystaplenla sytuac)i awaryjnej zwiazane] z przedostaniem si¢ substancji, giéwnie
2wigzkéw ropopochodnych, do Srodowiska gruntowo-wodnego. W podpunktach 9 -
11 okredlono warunkl, ktére majq na celu ograniczenle emisji halasu z terenu
budowy na etaple realizacjl inwestycji oraz zapewnlenie korzystania z urzadzer
budowlanych speiniajacych wymagenia okreélone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnla 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagali dia
urzadzei ulywanych na zewngtrz pomieszczeh w zakresle emisjl halasu do
$rodowiska. W podpunkcie 12 wskazano na warunk|, ktére zapewnls ograniczenie
emisjl z terenu budowy zanieczyszczeri, w szczegéinoéd pylowych, do atmosfery.
Prawie wszystkie gatunki ptakéw oraz wszystkie gatunk! nietoperzy przebywajace
na terytorium Polski podiegaja ochronie gatunkowe] w mysl rozporzadzenia Ministra
Z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat (t. §.
Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), w stosunku do nich obowiazujy okreslone zakazy,
m.in. umyéinego niszczenia gniazd, niszczenia sledlisk lub ostol, bedacych ich
obszarem potencjainego rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migrac)l iub
Zerowania. W zwiazku z powyZszym naloZono warunki w podpunktach 13-15, aby
zminimalizowaé negatywne oddzistywania zwiazane 2z rozbiérka oblektéw
budowlanych oraz wycinka drzew | krzewéw na ptakl | nietoperze. Nadzér
przyrodniczy z udzislem specjalistéw chiropterologa | ornitologa ma
zagwarantowaé, | prace zwigzane z rozbidrka oraz wycinka zakrzewled |
zadrzewlefi realizowane bedy bez szkody dia ptakéw 1 nietoperzy. Zadaniem
nadzoru przyrodniczego specjalistéw bedzie analizowanie na blezaco prowadzonych
prac (w tym wykonanie ogrodzef tymczasowych, kontrolowanle wykopéw | in.) |
wnoszenle ewentuainych uwag umoZiiwiajacych ochrone najcenniejszych
elementdw przyrodniczych, m.in. poprzez ewentuaine modyfikacje dzlalah
minimalizujacych oddziatywania, technik | terminéw wykonania prac. W przypadku
konlecznodcl wycinkl drzew | krzewéw we wskazanym terminie, tj. od 1 marca do
16 paidziernika, w sytuacji gdy nadzér stwierdz! legi ptakéw | miejsca rozrodu,
wniosikodawca winien uzyskaé zezwolenie wiasclwego organu w tryble art. 56
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na czynnoécl zakezane w
stosunku do gatunkéw chronionych (m.In. zaksz usuwania gniazd lub miejsc
rozrodu) | wstrzymaé wycinke do czasu zakoficzenia rozrodu (co winno zostaé
potwierdzone przez ornitologa | chiroptercloga). Zapisy warunku okreflonego w
podpunkcie 16 maja na celu zabezpleczenle zielenl wysoklej, narazona] na
uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac. Warunki podpunktéw 17 | 18
maja na celu ograniczenie $miertelnoscl I gadéw (oraz Innych drobnych
zwierzat) w trakcie realizacji inwestycji. Zapls warunkéw zawartych w podpunktach
19-20 przyczynia sig do przywrécenla wiaéciwego stanu $rodowiska naturainego
wokél Istniejacego zblornika wodnego. Z uwagl na fakt, i w wyniku realizacl
przedmiotowego przedsiewzigcla dokonana bgdzie wycinka drzew | krzewdw, ktére
stanowi¢ moga siedliska ptakéw | nietoperzy w podpunkcle 21 nalozono warunek,
ktéry przyczynl si¢ do zréwnowasenia warunkéw siedliskowych powstatych po
przeprowadzeniu planowanej inwestycji, a w szczegélnoéci po wycince drzew.
Uwarunkowanie okreslone w podpunkcle 22 ma na celu utworzenie wiaéclwych
warunkéw slediiskowych (schroniefi, miejsc Zerowania) dia owadéw, w
szczegbinosd przedstawicleli rodziny atych Apidae, objetych ochrong na
mocy ww. rozporzadzenia Ministra owiska w sprawle ochrony gatunkowej
Zwierzat oraz zwigkszenie lokaine] réZnorodnoéc! biologicznej. Zapisy warunkéw
podpunktu 23 | 24 przyczyniy sig do ograniczenia oddzialywania Inwestycii na
otaczajacy krajobraz. Dodatkowo 2zapls ten ma na celu nledopuszczenie do
wprowadzenla do $rodowiska naturalnego i rozprzestrzeniania sl@ w nim obcych
gatunkéw rodlin, bedacych czesto gatunkami ekspansywnymi. W przypadku
niemozliwych do unlknigcia kolizjl ze stanowiskam| zwierzat, roslin lub grzybéw
gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzed Ministra Srodowiska: 2z dnla 16
grudnia 2016 r. w sprawle ochrony gatunkowe] zwierzat, z dnla 9 pa‘dziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), oraz z
dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe] grzybéw (Dz. U. z 2014
f, Poz. 1408), w stosunku do ktérych obowiazuja zakazy okredlone w ww.

rozporzadzeniach, przed rozpoczeclem prac nalely uzyskaé odrgbne zezwolenie
wiasciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z

Strone 41/44



art. 56 ustawy z dnla 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku
uzyskania taklego zezwolenla - prace prowadzié z uwzglednieniem warunkéw
wyntkajacych z zezwolenia. Warunki nalozone w podpunktach 25 - 28 okreélaja
zasady gospodarowania odpadami oraz wskazuja na konleczno$é zapewnienia
odpowiednich miejsc | sposobédw magazynowania cdpadéw oraz obowlgzek
przekazania ich uprawnionym podmlotem do 2agospodarowanla, 2godnie
z zasadaml| zawartyml w art. 27 ustawy z dnis 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
Miejsca magazynowania odpadéw powinny uwzgledniaé wymagania rozporzadzenia
Ministra Kiimatu z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawle szczegdlowych wymagari dla
magazynowania odpaddéw. Wytwérca odpadébw zobowlazany jest do przekazania
odpaddéw wylacznie podinlotowl posiadajacemu stosowne zezwolenia na zbieranie
lub przetwarzanle odpadéw lub osobie fizyczne] na zasadach okreélonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 10.11.2015 . w sprawle listy rodzajéw
odpaddw, ktére osoby fizyczne Ilub jednostkli organizacyjne nlebedace
przedsieblorcaml moga poddawaé odzyskowl na potrzeby wlasne, oraz
dopuszczainych metod ich odzysku. Przekazanle odpadéw podmictowi
posladajacemu wpis w BDO jako transportujacemu odpady, nle zwalnia wytwérey
odpadéw z odpowledzialno$cl za wytworzone odpady. W podpunktach 29 - 45
okreslono warunki, kiére maja na celu odpowiednle gospodarowanie sciekami oraz
wodami opadowymi | roztopowymi z terenu przedsiewziecla zarébwno na etapie
realizacli, jak | eksploatzcj! przedsigwziecia zgodnle z wymaganiam| obowigzujacych
przepisbw | deklaracjami wnloskodawcy wtym zakresle, uwzgledniono réwnlez
uwarunkowania wynikajace ze stwlerdzonego zanleczyszczenia grunbdw na terenle
przedsiewziecla. Warunkl te maja réwniez na celu zapewnienie zastosowania
rozwiazan uwzgledniajacych zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w
miejscu opaduy, 1. na terenle inwestyc]l oraz odprowadzanie ich nadmiaru wylacznle
po podczyszcreniu. Ze wzgledu na stwierdzenle w badaniach wstepnych
przekroczenia dopuszczainych stezeri substancji powodujacych ryzyko 2godnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dnia 1 wrzesnla 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanleczyszczenla powlerzchn! zieml, Inwestor zobowiazany
bedzie przystapi¢ do etapu V oceny zanieczyszczenlz powierzchni zileml w celu
uszczegélowlenia zasiegu | stopnia zanleczyszezenia powierzchnl ziemi. Po
przeprowadzeniu szczegdtowych badan nale2y przystapié do sporzadzenia Projektu
Planu Remediaci gruntdw w tryble ustawy z dnia 27 kwietnla 2001 r. Prawe
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 2e zm.) lub ustawy z dnia 13
kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w frodowisku | ich naprawie (Dz. U. 2
2020 r., poz, 2187), w zaleznoscl od czasu powstanla zanleczyszczenla. Nastgpnie
wniosek o uzgodnienie Projektu Planu Remediacji nalety zloiy¢ do Reglonalnego
Dyrektora Ochrony Srocowiska we Wroclawiu, Warunek w tym 2akresie okredlono w
podpunkcie 30. Do czasu przeprowadzenia remediacjl na przedmiotowym terenie,
ewentualne wody z wykopdw z zanleczyszczonego terenu z uwagi na ich
potencjalne zanleczyszczenie nie beda mogly byé odprowadzane do rzeki $quy ani
zblornika/stawu. W przypadku zamiaru odwadniania wykopéw do ww. odbiornikéw
po wykonaniu remediacjl, bedzie to molZllwe wyilacznle po wykluczeniu
przekroczenla w nich zanleczyszczed | uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego na odprowadzanie tych wéd. Wody z wykopbw przed
odprowadzeniem do odbiomika beda musialy zostaé podczyszczone w osadnlku
plasku. Uwarunkowania w tym 2zakresie okreslonc w podpunktach 31 | 33-34
sentencli decyzjl. Inwestor deklarowal zabezpleczenie wykopéw s$clankami
szczeinyml | prowadzenie odwodnlenia wykopéw w taki sposdb, by nie zagrozito to
gruntom saslednim, wobec czego w podpunkcie 34 naloZono warunek w tym
zakresie. Poniewaz 2zakazane jest wykorzystywanle gleby lub ziemi do prac
ziemnych jezeli jest przekroczona w nich dopuszczalna zswartosé substanc]l
powodujacej ryzyko, okresiona w przepisach wydanych na podstawie art, 101a ust.
5 ustawy p.o.s dia gruntéw wystepujacych w miejscu uZycia tej gleby lub zieml, w
podpunkcie 32 nalozono warunek w tym zakresie. W podpunkcie 35 wskazano na
obowigzek odpowledniego zagospodarowania $ciekdw bytowych na etaple realizac]!
przedsiewzigcla. W podpunkcie 36 natoiono warunkl majace na celu odpowiednie
zabezpleczenie siec! crenarskiej, w przypadku jej odkrycia i zapewnienie jej
prawlidiowego funkcjonowania. W podpunktach 37-456 wskazano uwarunkowania
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majace na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki wodno-éciekowej na etapie
eksploatac)i przedsiewziecla. Sciekl bytowe oraz przemysiowe powinny byé
odprowadzane do kanalizacli po uprzednim ich podczyszczeniu, na warunkach
okresionych przez gestora slecl.Uwarunkowania w tym zakresle zostaly zawarte w
podpunktach 37-40. Przy zagospodarowaniu wod opadowych | roztopowych z
terenu przedsiewzlecia nalety zapewnié mozliwos¢ Ich zagospodarowania w obrebile
Inwestycjl. Natomiast odprowadzanie wéd opadowych [ roztopowych na etapie
eksploatac)l, do rzekl Sigzy Iub zblornika wodnego/stawu zlokalizowanego na
terenie przedsigwziecia, moZliwe bedzle jedynie w przypadku uzyskania przez
Inwestora pozwoleft wodnoprawnych na te dzlastania. Ze wzgledu na zmiane
charakterystykl zlewnl, inwestor 2obowigzany bedzle uzyskaé nowe pozwolenle
wodnoprawne na odprowadzanie wdd opadowych do rzekl Slezy, gdyz
odprowadzanie do wdéd - wéd pochodzacych z odwodnienia gruntdw w granicach
administracyjnych miast wymaga pozwolenla wodnoprawnego. W przypadku
odprowadzania wéd opadowych | roztopowych z terenu Inwestyci do $rodowiska
(do rzeki lub stawu), wody te muszg odpowladaé warunkom okreélonym
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej | Zeglugl Srédiadowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegbinle szkodliwych dia érodowiska wodnego
oraz warunkéw, jakle naleZy speinié przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi
clekéw, a takie przy odprowadzaniu wéd opadowych | roztopowych do wéd fub do
urzadzes wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311). W przypadku braku mozllwosc
uzyskania zgéd wodno prawnych na ww. dzlalania inwestor zobowiazany bedzie
2agospodarowac wody opadowe | roztopowe w systemach retencyjnych na terenle
przedsigwziecia. Uwarunkowania w tym zakresie okre¢lono w podpunktach 41-45.

W punkcie III sentencjl decyzjl, zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo
wskazano wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacjl wymagane] do wydania decyzjl, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w
szczegdinodcl w projekcie architektoniczno-budowlanym. W zwigzku z lokalizaciy
projektowanych  budynkéw mieszkainych na terenie narazonym na
ponadnormatywne oddziatywanie halasu drogowego, tramwajowego | kolejowego,
do dokumentac)i projektowe] naleiy zalaczyé operat akustyczny sporzadzony w
oparciu o wynlki pomlarébw halasu w Srodowisku. Aby zapewnié wiasciwe warunku
akustyczne w pomieszczeniach mieszkainych nalely, zgodnie z Polska Normg PN-B-
02151-3:2015. ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Czeé¢
3: Wymagania dotyczace izolacyjnoscl akustycznej przegréd budowlanych w
budynkach | elementéw budowlanych”, w operacie akustycznym okresiié
izolacyjnosé akustyczny przegréd budowlanych, stropéw | stolarkl okienne] oraz
zastosowac zabezpieczenia przeciw drganiom. W tym celu, zgodnie 2 ww. norma,
izolacyjno$é od diwigkéw powletrznych przegréd zewnetrznych naley okreélaé za
pomoca, wskainika oceny przyblizone] izolacyjnodcl akustyczne] wiasciwej.
Izolacyjno$é akustyczng sclany zewnetrznej nale2y dostosowaé do poziomu hatasu
zewnegtrznego ocenlanego odregbnie dla pory dnia | pory nocy, a jako wymaganie
przyjaé te wartodé wskainlka oceny przyblizone] Izolacyjnodel akustyczne]
wiasciwe], ktdra jest wieksza. Miarodajny poziom halasu zewnetrznego LAzew.
nale2y okredlié w odlegiodci 2 m od fasady budynku, na wysokogci rozpatrywanego
fragmentu przegrody zewngtrznej, na podstawie przeprowadzonych pomiardw
Zrédet hatasy, t). halasu drogowego, tramwajowego | kolejowego. Uwarunkowanis
W tym zakresie okreslono w podpunkcie 1 1 2 punktu III sentencil decyzji. W
podpunkcie 3 wskazano na parametry urzadzert wentylacyjnych, ktére powinny
zosta¢ uwzglednione w projekcle architektoniczno-budowlanym. Urzadzenia o takich
parametrach zostaly wskazane przez wnioskodawce w kip | przeprowadzone w kip
analizy wykazywaly, e przy Ich zastosowaniu standardy akustyczne na najblizszych
terenach chronionych zostana dotrzymane.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00§, decyzig o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sig po stwierdzeniu zgodnodcl lokalizacjl przedsigwziecla z ustaleniami
miejscowego planu 2agospodarowania przestrzennego, jezell plan ten zostat
uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej,
dla inwestycji mieszkanlowych oraz Inwestycji towarzyszacych realizowanych na
podstawie ustawy z dnifa 5 lipca 2018 r. o utatwienlach w przygotowaniu | realizacji
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inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjl towarzyszacych. Zgodnie z wnloskiem
inwestycja bedzie realizowana w oparciu o ww. ustawe, a wydanie ninlejszej decyzj)
nastepuje przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacjl inwestycjl mieszkaniowe}
lub Inwestycjl towarzyszacej w my$l art. 72 ust. 1b ustawy ooé, zatem organ nie
dokenywat oceny zgodnodel przedmictowej Inwestycjl z ustaleniami obowigzujacege
na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowe] sprawie, biorac pod
uwage ww. uwarunkcwania, t). rodzaj | zakres pianowanego przedsiewzlecia,
wielkos¢é zajmowanego terenu, czas trwania, zasleg oddzislywanla oraz jego
odwracainosé, jak réwnlez opinle RDOS we Wroclawiu | Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wrodlawiu oraz brak zastrzeZefl PPIS we Wroclawiu, po rozpatrzenlu wszystkich
okolicznoscl faktycznych | prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenle

1. Od ninlejszej decyzjl sluiy stronom odwolanle do Samorzadowego Kolegium
od o we Wroclawiu, za podrednictwem organu, ktéry ja wydal, w
terminle 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a.

2. Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona mo2e 2zrzec sie prawa do wnieslenia odwolania wobec organu
administracjl publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowl
administracjl publicznej oéwiadczenlz o zrzeczeniu si@ prawa do wnieslenia
odwolania przez astatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna §
prawomocha.

Whniesiono oplate skarbowg w wysokoscl 205 2t 2a wydanie decyzji
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 51 zl (¢). 3x17 zi) za ziodenie trzech
dokumentow stwierdzajacych udziejenie peinomocnictwa.

Otrzymuija:

1. Strony postepowanis przez obwieszczenie zgodnie 2 art. 49 k.p.a.

2, aa .
Do wiadomoécl:

. Agnieszka Wojclechowska - Swiergori -~ pelnomocnik spéiki Lotnicza 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikotaja 18, 50-128 Wroclaw ~ adres wg rozdzlelnika

lonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu - wysylka przez ePuap

stwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy we Wrodlawiu - wysytka przez ePuap
Dyrektor Zarzadu Ziewni we Wroclawiu Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Poiskie ~ wysylka przez ePusp

-
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Zalacznlk do decyzjl
Prezydenta Wroctawla

z dnla 3 kwietnia 2023 r,
WSR-05.6220.58.2022.AP

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(na podstawlie przediotonej karty Informacyjne] przedsiqwziecia):

Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedna Infrastrukturg techniczng
oraz spoleczno-rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszacyml przy ul. Lotniczej 100 we
Wroclawiu. Inwestycja ziokalizowana jest na dzlatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15,
3/16, 3717, 3/18, 3/19, 3/22, oraz fragmentach dziatek nr 3/21, 3/23, 3/24 AM-2,
obreb Gadéw Maly. Inwestycja bedzle realizowana w kilku etapach.
Na terenle planowane] Inwestyc)i zaprojektowsno 14 budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych liczacych od VI do XIV kondygnacjl z garazami wbudowanyml dia
samochodéw osobowych. Dzlatalno$é handlowa | uslugowa bedzie realizowana w
wyodrebnionych czgéclach budynkéw mieszkalnych wilelorodzinnych. Lokale handlowe
beda usytuowane w parterach budynkéw, a ustugowe - w parterach (/lub na wy2szych
kondygnacjach budynkéw. Diugoé¢ projektowanych drég wynos) ok. 1,4 km.
W ramach przedsigwziecla planowane jest réwniez zagospodarowanie terenu
cbejmujace wykonanle chodnikéw oraz miejsc postojowych dia samochodéw osobowych
| rowerfw, wykonanie odcinkéw Instalac)l zewnetrzne] kanalizac)i sanitamej
| deszczowej, wodociagowet, oswietienia terenu, elementdw matej architektury, miejsc
selektywne] 2blérkl odpaddw | zlelent urzadzonej. W ramach Inwestyc]i przewiduje sl
zZiele na grunde rodzimym oraz na stropach gara2u podziemnego. Istnlejacy w obreble
inwestycji zbiornik wodny zostanie zachowany.
Wjazdy na teren planowane] Inwestycjl projektowane sg od strony pétnocnej {ul.
Lotnicza) | poludniowej (ul. Stargardzka).
Przez $rodek Inwestycl na osi wschéd-zachéd zaprojektowano szerokl clgg pleszy
faczacy ze sobg park przy rzece Slezy (na zachodzle) z ul. Lotnicza (od wschodu).
Wzdiuz przedmictowego clagu pleszego projektuje sie lokale ustugowe. Droge
przebiegajaca przex osiedle, laczaca ul. Lotnicza | ul. Stargardzka zaplanowano jako
droge w kategorii lokaine] drogl publicznej o nawlerzchn! bitumicznej. Pozastale drogl s3
planowane jako drogl dojazdowe o nawierzchnl z kostkl betonowej. Cz¢é¢ placdw
{ chodnikéw stanowlé beda clagl pleszo-jezdne zapewniajace dojazd | obstuge budynkéw
oraz obstuge poZarowa.
W kondygnaci podziemne] budynkéw zaprojektowano miejsca postojowe dia
samochoddw osobowych, pomieszczenla techniczne, komérki lokatorskie oraz
pomieszczenie na rowery | wozkl,
Wszystkie budynkl bedq posiadaiy garaze wbudowane:
e budynki M3, M4, M5, M6, M7, M8, MS, Mi10, Mi1-M12 | M13 - garaze
dwukondygr)uacyjne, w tym 1 kondygnacja podzlemna | 1 kondygnacja nadziemna
(w parterze),
e budynkt M1, M2 - garaz trzykondygnacyiny, w tym 1 kondygnacja podziemna | 2
kondygnacje nadziemne (w parterze | na 1 kondygnacji).,
e budynek M14 - jednokondygnacyjny garaz podziemny.
Wjazdy do gara?y bedq sie odbywaly rampam| zjazdowymi o szerokoédl ok. 5,5 do ok.
6,0 m | nachyleniu zmiennym - 15-20%.
taczna lloé¢ miejsc postojowych w budynkach to ok. 2 011. Na terenie natomiast
przewidziano ok. 290 miejsc postojowych.
Wszystkile budynki posadowione zostana na fundamentach posrednich w postacl
zelbetowych pall podpierajacych plyty fundamentowe lub oczepy w postaci stép | faw
fundamentowych. Poziom posadzki garatu podziemnego w przypadku budynkéw M1,
M2, M3, M4, M7 M11 | M14 ksztaltowaé slg bedzie na poziomie ok. 3,3 m p.p.t,
a w przypadku budynkdéw M5, M6, M8, M9, M10, M12 | M13 na poziomie ok. 1,6 m
p.p.t. Konstrukcje wszystkich budynkéw projektuje si¢ w 2elbetowym, sclanowym
ukiadzle podiuzno-poprzecznym, z lokalnymi uktadami ramowymi | tarczowymi.
Planuje sie zaopatrzenle budynkéw w wode z miejskiej sleci wodociagowej. Sclekl
bytowe beda odprowadzane do miejskiej sled kanalizacji na warunkach okreslonych
przez gestora siecl. Scieki pochodzace z odwodnienia garazy beda po podczyszczentu w
separatorze substanc]i ropopochodnych zintegrowanych z osadnikiem klerowane do
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kanalizacji miejskie). Wody opadowe | roztopowe z terenéw utwardzonych przed
wprowadzeniem do odbiornika réwniez bedq podczyszczane. Projekt przewliduje
cz¢éclowe zatrzymanie wéd opadowych na terenie przedsiewzlecia.

Projektowane budynki ogrzewane bgda z miejskie] siecl cleplowniczej.

Blians powlerzchni planowane] Inwestvclrlrgrmdstawla sle nastepujaco:

e Powierzchnia zabudowy: ok.43 785 m?,

Powlerzchnia drég, zjazdéw | parkingéw: 13 801 m?,

Powierzchnla chodnlkéw | placéw: 32 239 m?,

Droga p.po2: 1 327 m?,

Zielen na stropie garazu podzlemnego 360 m?,

Zielef nad garazami wystajacym|10 984 m?,

Zieleri na gruncie rodzimym 19 881 m?,

Zbiornik wodny 5 570 m?,

Powlerzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powlerzchnia przeznaczona do przeksztalcenla w wyniku
realizac)i przedsiewzlecla wynosi ok. 11,6962 ha.

Suma powlerzchnl uzytkowej kondygnacji garazowych liczona po obrysie zawnetrznym
wynosi ok. 7,28 ha. Powlerzchnia drég i miejsc postojowych terenowych wyniesle ok.
1'51 Mn

Zatem {acmma powierzchnia ulytkowa garazy | parkingdw samochodowych wraz
2 towarzyszacy Im Infrastrukturg, wynlesie ok. 8,79 ha.
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